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RAZVOJ IN PREOBRAZBA TRGOVINE V MARIBORU

Izvlecek:

Diplomsko delo opisuje razvoj in preobrazbo trgevier z njo povezanih procesov, na primeru
mesta Maribor. Zaradi pospeSenega razvoja dejavsiati ¢as, je Maribor, podobno kot druga
mesta po svetu, danes veliko bolj podvrzen spremjujmestnega prostora. Glede na to, da je
trgovina eden najbolj rastin, aktivnih in kompleksnih elementov v zgradbi naesajpogosteje
vpliva na preoblikovanje njegove podobe. Glavni randiplomske naloge je bil predstaviti
vpliv rasti trgovinske dejavnosti na spreminjargbe mestnega prostora v Mariboru.

V prvem delu diplomske naloge sem predstavila mé&oibor, z njegovim gospodarskim in
prostorskim razvojem, od nastanka do danes. Taapfglopisujejo spreminjanje njegove
poglavitne vloge, iz trgovskega v & industrijsko in danasnje storitveno usmerjerealigte.
Razvoj dejavnosti v mestu je posl&a vplival na preoblikovanje rabe njegovega prastor

Drugi del je posvé&en predevanju trgovine na primeru Maribora, s poudarkonpredstavitvi
njene vloge v starem mestnem jedru, reko danes ter na nakupovalnih sré&ts pojmih in
tipologijah povezanih z njimi. Zaradi korenitih spremb in aktivnih procesov pri spreminjanju
rabe mariborskega mestnega prostora, povezaniijnsopo trgovine, sem izdelala anketo, v
kateri sem zelela izvedeti odzive potroSnikov n&eleNa podlagi odgovorov, izdelanih kart in
obstoj&ée dokumentacije, sem na koncu podala svoje alieeyata ozZivitev starega mestnega
jedra. Podane so s ciliem, da staro mestno jedmmy\po pritegne ljudi in znova postane glavno
sredi€e vsakodnevnega dogajanja.

Klju éne besede Maribor, prostorski razvoj, gospodarski razvojesina raba tal, trgovina,
nakupovalna sredia

DEVELOPMENT AND TRANSFORMATION OF TRADE IN MARIBOR

Abstract:

In my diploma | have tried to present the develophand transformatoin of trade in the city of
Maribor, as well as the processes connected t8dtause of the accelarated development
through time, Maribor, as well as other citieshe tvorld, became subject to constant changing
of the urban space. The trade is one of the mastigg, active and complex elements in the
structure of a city and therefore, the one withlilggest effect on the transformatin of its image.
The main intention of my diploma was to present htw growth of trade, influenced and
changed the use of urban space in the city of Marib

In the first part of my diploma | have presented ttity Maribor, its economical and spatial
development, from the beginning till today. Thisapters describe its changing of its main role,
from a trade to a strong industrial city, to a tlgervice oriented centre. The development of
various different activities in the city, conseqtignnfluenced the remodeling of the use of its
space.

The second part is dedicated to the study of theeton the example of the city Maribor, with
the emphasis on the its part in the old city centreéhe past and in the present time, including
the shopping centres. | have composed a questiiraiwhich | have tried to find out the
responses of the consumers to all the radical dsaagd active processes which took place
during the change in the use of the urban centMaoibor, connected to the idea of trade. At the
end | gave my opinion, according to their answersade maps and the already existing



documentation, about the possible alternativeshferrevival of the old city centre. | gave them
with a goal; the old city centre shall attract peoagain and shall become the main centre of
everyday happening.

Key words: Maribor, spatial developement, economical devetognt, urban land use, trade,
shopping centres
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Razvoj in preobrazba trgovine v Mariboru Aljadésgek

1. UVOD

Neka? je na razvoj in nastanek mesta vplivala industBjanes temu ni wetako. Njeno vlogo so
prevzele storitvene dejavnosti, med katerimi v edp@ stopa trgovina. Ta je, v zadnjih 15 letih,
postala dejavnost reurbanizacije in suburbanizangstnega prostora. S svojimi procesicnm
vpliva na fizéno in socioloSko podobo mest, med drugim tudi médtaibor. To se je, kot
mesto na prehodu iz socialistega v kapitalistini sistem, znaslo v rokah trznega gospodarstva,
ki usmerja njegov razvoj. Posledice socialiséi dobe, n&tne industrializacije in s tem
degradacije mestnega okolja, so v mestu vidne sesdale »rane« poskuSa danes, s svojo
razmestitvijo v prostoru, krpati trgovina, obenpmse vedno bolj kaze nevarnost njene€imo
Nakupovalna sredis, kot najvéji nosilci trgovinske dejavnosti, na eni strani pesujejo in
izboljSujejo oskrbo prebivalstva, na drugi straai $tem prevzemajo prvotno viogo mestnega
jedra. Ravno zato je proces praznjenja mestneg#iS&e trenutno najugi problem mesta
Maribor. Potrebne so pravilne oditve strokovnjakov in lokalnega prebivalstva, kétatejanja

in razmiSljanja morajo uposStevati nove alternatisaj obstaja nevarnost izgube »zivljenja« v
starem mestnem jedru.

Maribor ima izredno dobre pogoje za Sirjenje trgeke dejavnosti in si tudi prizadeva dohiteti
nekatera mesta, ki so fazo prehoda ze presla dases nosilci razvoja v Sloveniji. Zelo dobro
je, da mesto prehaja v fazo, v kateri bo za prétévariviainejSe, vendar je pomembno, da ta
proces ne usmerjajo ekonomske investicije, tent¥avek, ki je najpomembnejSi aktividien
razvoja mesta samega. Vsako mesto tezi k dosegwaésiiega prostora, vendar je to mozno
dosei le, ¢e ga ustvarélovek sam, z upoStevanjem vseh dejavnikaiasoo.

2.  NAMEN IN CILJI DIPLOMSKEGA DELA

Glavni namen moje diplomske naloge je ugotoviti iwptasti trgovinske dejavnosti na
spreminjanje rabe mestnega prostora. S @gngospodarskega in prostorskega razvoja
Maribora, skozi zgodovino, zelim predstaviti spremb® usmeritve mesta, iz industrijskega v
storitveno sredife. Prav tako nameravam, s pafoo pridobljenih podatkov, kartiranja in
anketiranja, predstaviti danasnje @ir@sti nakupovalnih sredidn vpliv le-teh na vsakodnevne
navade potroSnikov. 1z konih rezultatov in ugotovitev zelim podati nekategernative za
ponovno ozZivitev mestnega jedra, saj je to danestenu.

Cilji, ki jih Zelim dosei so:

- predstaviti spremembo vloge mesta Maribor skea (prehod iz industrijskega mesta v
storitveno sredi®)

- predstaviti prostorski razvoj Maribora

- predstaviti gospodarski razvoj Maribora

- opredeliti vlogo trgovine pri razvoju mesta Maribor

- predstaviti razvoj trgovine v mestu Maribor in niagp

- predstaviti nakupovalna sred# kot glavne nosilce trgovinske dejavnosti in oyitvpliv
na spremembo rabe prostora

- predstaviti nakupovalna sred&v Mariboru

- izdelati tipizacijo veéjih nakupovalnih sredé&v Mariboru

- s kartiranjem primerjati danasnje stanje staregstmega jedra s preteklim iz leta 2000
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- s kartiranjem prikazati lokacije nakupovalnih s&di Mariboru

- izvesti anketo o nakupovalnih navadah med potresnik

- na osnovi ugotovitev, iz diplomske naloge, podatzne alternative za revitalizacijo
mestnega sredia in predvideti nadaljnji razvoj trgovine, spe@ifo nakupovalnih
sredi§, v Mariboru

3. HIPOTEZE

Hipoteze moje diplomske naloge so:

HIPOTEZA 1: Trgovski centri so najpomembnejSa nakupovalndi&fa v Mariboru.

HIPOTEZA 2:NajpomembnejSa dejavnika pri izbiri nakupovalnegentra sta raznolika

ponudba trgovin in brezplaa parkiri€a.

HIPOTEZA 3: Odkar so v Mariboru nastala nakupovalna stedifudje veliko manj zahajajo

v staro mestno jedro.

HIPOTEZA 4: Zaradi prisotnosti nakupovalnih sretlife trgovinska dejavnost iz starega
mestnega jedra izginila.

4. METODE DELA

Pri izdelavi diplomske naloge sta bili glavni mdtodbjega dela kabinetno in terensko delo. S
pomaijo obeh sem prisla do izjemno zanimivih ugotovitev.

Prva faza dela je obsegala zbiranje literature, $gen imela kar nekaj tezav. Za cilje, ki sem si
jih zadala, glede predstavitve mesta, njegovihtibmasti, razvoja in prikaza danaSnjega stanja,
sem morala veliko literature pregledati in &tonajprimernejso.

Nato sem poiskala literaturo povezano z glavno temge diplomske naloge. Tukaj se je stvar
Se nekoliko bolj zapletla, saj sem ugotovila, dangve raziskav narejenih za obije
Ljubljane. Razvoj teme sem Zelela gati s predstavitvijo pomena trgovine za Maribor, od
srednjega veka do osamosvojitve ter nadaljevaitstzno preobrazbo in z&ilostmi danes.

Opravila sem tudi anketo o nakupovalnih navadaldi,ljki mi je pomagala pri kamih
ugotovitvah in spoznanjih. Glavni namen anketeijeugotoviti ali so se nakupovalne navade
potroSnikov zaradi razmaha nakupovalnih centroersenile.

Karte trgovinskih lokalov v starem mestnem jedrueta 2000 in 2009 ter lokacije nakupovalnih
sredi€ za leto 2009, so bile izdelane s kartiranjem impgo Zlatke SusStersiiz sluzbe za
Geografski informacijski sistem, obdelavo podatkoinformatiko Mestne obine Maribor.

MARIBOR
Maribor je kot drugo najuge mesto v Sloveniji, najwge izobrazevalno, kulturno, gospodarsko

in prometno sredé& v severovzhodnem delu drzave. Prostorsko gledkmnona stiku dveh
pomembnih naravnih poti. Prva pot, po kateri §asih potekal zivahen tovorni promet¢eepo
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reki Dravi, ki mesto deli na sever in jug. Vzporeds to potjo danes deta tudi cesta in
Zeleznica, ki sta del V. koridorja, ta pa predgtaviajkrajSo evropsko povezavo med Italijo in
Ukrajino. Avtocestni kriz Slovenije sestavljata Paka, llirika in Slovenika. Slednja de od
Sentilja preko Maribora, Celja, Ljubljane in Posi®j vse do Kopra in je danes veliko
pomembnejSa kot llirika. Druga pot, ki poteka vdravniski smeri, se Zae v Graski kotlini,
pri Mariboru seka Dravo in se nadaljuje proti Galjsotlini (Predstavitev mesta Maribor, 2009).
Tako pomembna prometna lega Maribora je vplivalaazaoj mesta vse do danes.

Mestno jedro je stisnjeno med dravske terase isevaru lez& gorice. Maribor je eno izmed
redkih slovenskih mest, kjer ima staro mestno jgmevokotno mestno zgradbo, kar pomeni, da
polozaj prometnih povezav lezi v smeri sever-juyzhod-zahod (Predstavitev mesta Maribor,
2009). Zaradi izredne prometne pomembnosti reked)j@ mestno jedro nastalo neposredno na
njenem obrezju in ne pod gradom, ki se je nahagaPmamidi. Na to je prav gotovo vplivala
mokrotnost tal pod Piramido in Kalvarijo, saj jéobio obmaje neugodno za gradnjo (Ziberna,
1994). Siritev mesta je v 19. stoletju potekalames proti Meljskemu hribu, danes pa se $iri
proti Pohorju in od Strazunskega gozda proti juhodu. Zaradi prvotne prostorske ureditve in
za urbanizacijo neugodne Siritve, je dane&ng urbanih komponent mesta skoncentrirana na
levem bregu Drave, kjer se nahaja tudi staro megithm (Predstavitev mesta Maribor, 2009).
Gospodarski razvoj mesta, v zadnjih desetih Igghpeposredno vplival na drugen potek
razvoja, ki vzpodbuja lociranje razvojnih sredita desnem bregu Drave, saj je ta postal center
poselitve prebivalstva.

5. FAZE VPROSTORSKEM RAZVOJU MARIBORA

5.1 Prvafaza

Maribor je kot prvotna naselbina nastal na kdipomembnih prometnih poti. Z zahodne smeri
je priSla cesta, ki je vodila iz Slovenske BistrigseBetnave, ta se je sekala s cestama, ki sth pris
iz vzhoda, iz Dupleka in s severa, iz Ptuja (zaketanasSnje Usnjarske ulice). Ker je bila
prostorska utesnjenost verjetno prevelika, segdi®e mesta v 12. oz. 13. stoletju, preneslo na
vigjo teraso, kjer so najpomembnej3o viogo previkel®ska cesta, Glavni trg in Zidovska ulica.
V 12. stoletju sta obstajala ze grad, na koncu &aspulice na Piramidi, in cerkev, na koncu
Oroznove. KoroSka cesta, ki je vse do danes olalgiadjo obliko, se je na obija danasnjega
Glavnega trga razsirila v lijakasti obliki, kjer @krat stalo okoli 30 hiS (Belec, Drozg, 1994)

Za najstarejSe obdobje zgodovine mesta Maribokdatdimo, da so se v njem odvijale tri faze:

1) zatetek 12. stoletja, ko se je naselje nahajajo tibravskem obrezju. Danes ta struktura
ni ved vidna, ker tukaj stoji minoritski samostan igkiidvor

2) obdobje do sredine 13. stoletja, kjer se je jedem@slo na Glavni trg

3) konec 13. stoletja, ko so pomembno vlogo, polegoBke in Zidovske, dobile tudi
Gosposka, Jdrceva, Vetrinjska in Slovenska ulica (Belec, Drozg94)
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5.2 Druga faza

Drugo fazo oznéuje obdobje srednjega veka, ki je trajalo do 1dlegia. Ceprav je imelo mesto
Se leta 1209 naziv trga, je do leta 1254 Ze zrasthesto, s priblizno 100 hiSami. Obzidje, ki je
Mariboru dalo status srednjeveSkega mesta &aliagraditi leta 1255 in je potekalo:

- zahod: ob potoku Sv. Barbara (danaSnja Strossnesyetjica)

- jug: ob spodnji obdravski terasi

- vzhod: ob potoku Treh ribnikov (danasnja Svetozskawlica)

- sever: ob zgorniji terasi (danaSnja Greégmva ulica) (Belec, Drozg, 1994)

nega obzidja (vir:Maribor — staro mestno jed?910)

Slika 2: Zidovski stolp, jugovhodi del nekdanjeusst

Izgradnja mestnega obzidja je prostorsko Sirjergsten zavrla za kar nekaj stoletij, medtem, ko
se je prometno omrezje med temi letidmo izboljSalo. Nastale so nove trgovske poti, ki so
vodile od glavnih mestnih vrat (Dravskih, KoroSkim Graskih), proti mosti&l, to so bile
Dravska, Vetrinjska, Gosposka in dideva ulica. V teh ulicah so se naselili obrtnikitigovci,

pa tudi cerkveno plemstvo. SretBSmesta sta bila Glavni in Rotovski trg, ki stdasteden ob
drugem. Na slednjem je od leta 1565 stala mest&a RiotovZ, hkrati pa so tukaj kmetje
prodajali tudi seno in moko. SZ del mesta, kjerbdbvrtovi in vinogradi, je ostal nepozidan
(Belec, Drozg, 1994).
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Konec 16. in v 17. stoletju je v Mariboru nastaks yeder, ki so predstavljala t.i. predmestja.
Okoli Ulrikove cerkve je nastalo Grasko predmestj@,0bmdju taborskega mostia in cerkve
Marije Magdalene je nastalo taborsko predmestje,aehjeder pa se je nahajalo tudi ob Graski
cesti (Belec, Drozg, 1994).

5.3 Tretja faza

Ta faza je predstavljakaas Sirjenja predmestij, ki so nastala v drugi fazkasnejSo prikljsitev
srednjeveSkemu Mariboru. Zaradi Sirjenja se je §ioa mesta mmo poveala, hkrati pa je s
tem tudi m@éno napredovala gradnja. To je bila posledica stpated epidemijami, poZari in
turdkimi vpadi ter poveanega prometa po regionalnih cestah. Sirjenjeki@ napredovalo, da je
mesto, po prikljditvi s predmestji, leta 1851, Stelo 516 his in okéll60 prebivalcev (Belec,
Drozg, 1994). V preteklosti je bil razvoj mesta ppan tudi z razvojem njegovih upravnih
funkcij, vse odkar je priSlo do upravnopadlite reorganizacije leta 1849. Maribor je v téasu
postal sedez okraja in okrajnega glavarstva (Prsldgtocazvoj mesta Maribor, 2009).

Na mestnem ratu iz leta 1824 je morazbrati, da je bilo pozidano Grasko predmestje ob
Partizanski cesti do Kopitarjeve ulice, pa tudi m®detozarevsko in Ulico Heroja Slandra.
Pozidana so bila tudi manjSa obtjaona Mlinski ulici, Ulici kneza Koclja ter Meljskiesti. Ob
Dravi ni bilo pozidanih povrSin, saj so tam stalinh(Belec, Drozg, 1994).

Pozidana obmija KoroSkega predmestja so bila med Dravo in Kovogésto, Vrbanska cesta
ter del Strossmayerjeve. V Magdalenskem predmgsguTaborsko nabrezje in v blizini
Magdalenske cerkve (Belec, Drozg, 1994).
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A3,

Genwrinde

SEADD MALBURG

Karta 1: Maribor leta 1824 (GOV, 11.5.2009)

Da je bilo mogoée predmestja povezati s sredif, so ma&ni med leti 1780 in 1859 podrli
mestno obzidje in odstranili nekatera pokogaljki so sluzila obmgem onkraj obzidja. Tako
je Maribor v 19. stoletju izgubil videz tgnega srednjeveSkega mesta, ki se je razvijalo &00 |
Nova miselnost in procesi, kot sta bila merkargitizin liberalizem, so mestu postavili nova
merila. To je bilcas, ko si je pot v mestni prostor »utrla« induatrki pa je bila Se preSibka, da
bi na mestni prostor mogla vplivati (Belec, Dro2§94).

5.4 Cetrta faza

Cetrta 0z. »nova faza« je v mestu nastopila po18&0 in je trajala vse do leta 1920, ko je v
Maribor priSlo do gospodarske in prostorske ekspanilova doba je s seboj prinesla tudi
novosti v Sirjenju mestnega prostora. lzgraditeinduzeleznice, je v mestu pov&ta pospesen
razvoj industrije, hkrati pa naseljevanje delavcEako so v blizini manufakturnih in remontnih
delavnic z&ela nastajati obsezna stanovanjska naselja, grpdrge je razSirila tudi na obtja
pod Kalvarijo in Piramido ter na desni breg Drave.

Prvo stanovanjsko naselje je bilo zgrajeno medj&easiin Koresovo ulico na Studencih, v letih
1863 in 1872, za delavce remontnih delavnic tiwolzil (Belec, Drozg, 1994). To so bile t.i.
zelezniske kolonije, ki so bile skozi leta opreméez infrastrukturo, ki so jo delavci in njihove
druzine potrebovali v vsakdanjem Zzivljenju (nprlaSartec, trgovina, kopak®,..). Zaradi svoje
nartovane gradnje, pravilnin geometrijskin oblik inrapokotnega sekanja komunikacij,
predstavljajo danes te kolonije, zgodovinsko imeg@omemben del urbanigte zgodovine v
Sloveniji (Ocean v Mariboru, 2009). Kolonije so olhle kot samostojne enote 0z. manjSa
naselja znotraj mestnega prostora v Mariboru.

Sirjenje mesta je s seboj prineslo tudi poudarekurganju okolice. Tako so v 70 letih 19.
stoletja uredili mestni park, Tont&v drevored, Sportni park v Ljudskem vrtu. HkratiQila
uvedena tudi plinska razsvetljava ter poimenovatiein dolctitev hisnih Stevilk. Z izgradnjo
Glavnega mosta v letu 1913 se je Maribor dakan prelevil v velikopotezno industrijsko
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sredige, ki je sredi®& dogajanja prestavilo iz srednjevesSkega mestneghss®, na obmge
Partizanske ceste in zelezniSkega kolodvora (B&lsuizg, 1994).

N&rt iz leta 1920, Pobrezja in Tezna sploh ne obreankot del Maribora, saj je meja na
desnem bregu potekala po Trzaski cesti (Belec, qprb294).

55 Petafaza

To je obdobje med leti 1920 in 1940, ki ga boljt koostorski razvoj ozréaje vojna in z njo
povezane politine spremembe, gospodarsko nazadovanje in izguB&atrPosledica tega je bil
industrijski »zastoj« in mimo izseljevanje. Edino »resilno bilko« predstatjkstilna industrija,

ki se je locirala na Studencih in v Melju, kjer penovno razvijejo stanovanjske kolonije (npr.
Hutterjeveva kolonija na Pobrezju, Vurnikova kojanha Studencih ter Tamova kolonija na
Betnavi). To je obdobje iz katerega izvirajo teusttijske cone, ki obstajajo Se danes ali pa vsaj
njihovi zametki (Belec, Drozg, 1994).

Za to obdobje je v spreminjanju mestnega prostailga an&tilno zapolnjevanje nepozidanih
obmaiij znotraj mesta, kot pa Sirjenje mesta. Nastalgagna Iénica med levim in desnim
bregom Drave. Levi je predstavljal ndagiski del mesta, z ¥stanovanjskimi objekti, desni pa
delavski predel. V urbanizmu sec¢m&jo uporabljati tudi regulacijski dgi, ki sicer niso bili
vedno usklajeni, so pa pomenili osnovo v gradbeait komunalni ureditvi. OkoliSka mestna
naselja, kot so bila Pobrezje, Tezno in del Studenso se razvijala brez posebnega razvoja, o
cemer préa tudi danasnje nefunkcionalno omrezje, ki je pibsledica poljskih poti in parcelnih
mej. Pojavljajo se otoki obdani z obdelovalnimi pomami, ki pa danes prav tako podlegajo
pospeseni stanovanjski gradnji (Belec, Drozg, 1994)

5.6 Sestafaza

Konec druge svetovne vojne je obffgmesta dozivelo spremembe. Mesto je postalo €nho o
Stirih okrozij v Sloveniji, tako so se k 5 kata&im olkcinam prikljwile Se KO Kgevina na
levem bregu Drave, ter Pobrezje, Studenci in Temaodesnem bregu. Maribor je postal
samostojna upravna enota na ravni krajevnega lggislodbora leta 1946 (Prostorski razvoj
mesta Maribor, 2009)Ceprav sta se obnie in pomembnost mesta p@ata, pa je bilo mesto
po drugi svetovni vojni mimo opustoSeno. Glavna usmerjenost je bila obnovstame gradnja
novih stanovanjskih obndg, zaradi mnozinega priseljevanja iz podezelja (Belec, Drozg, 1994

Pozidana so bila obnia:

- med Partizansko cesto, Kersnikovo in Kopitarjevioal

- ob Gosposvetski cesti, Turnerjevi in Vrbanski ulici

- ob Bezenskovi ulici

- na Pobrezju — nastane soseska Greenwich ter sadeBldzorjevi in Nasipni ulici

- na Teznem — nastane naselje TAM

- na Taboru — nastane soseska med Ulico MoSa Pifadasakovo in Ljubljansko ter
soseska med Fochevo, Cesto proletarskih brigagina®sko cesto
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- na Studencih — nastane soseska ob Sarhovi uli@¢BBrozg, 1994)

V mestnem sredé v letu 1963 zgradijo novi most, ki spremeni prem@otek in tloris mesta.
Industrijski obrati so bili locirani v Melju, na Zaem in na Studencih (Belec, Drozg, 1994).

Ko so bile leta 1952 ustanovljenecote, je bil Maribor, kot sedez velike &he, poleg Ljubljane
in Celja, razglaSen za samostojno mesto. Meste &g 1955 razdelilo na 4 @he: Maribor -
Center, Maribor - KoSaki, Maribor - Tabor, MaribefTezno, h katerim so spadali tudi okoliski
kraji. Leta 1962 se je pomembnost Maribora, koteZead okraja, pov@la na celotno
Severovzhodno Slovenijo (Prostorski razvoj mestailiva, 2009).

5.7 Sedma faza

Obdobje med letoma 1965 in 1980 je bilo obdobjejekimel Maribor najv&o povrsino. S 750
km2 in 175 000 prebivalci je bil po povrSigetrta oktina v Sloveniji in prva po Stevilu
prebivalstva. K temu je vsekakor pripomogla gradmfavin stanovanjskih sosesk na desnem
bregu Drave. Obstaje soseske so se Se péale, medtem, ko se konec sedemdesetih l&h¢ri
tudi gradnja univerzitetnega kompleksa in Studehtsdomov na Smetanovi ulici in
Gosposvetski cesti. S tem Maribor pridobi novo tijtk(Belec, Drozg, 1994).

NajpomembnejSi poseg v podobo mestnega prostordodtar je bila Siritev na Taboru oz. na t.i.
predel Maribor — Jug. Ta naj bi postal sekundarredi¥e z velikostjo 300 ha in 30.000
prebivalci. Ta poseg ni ustvaril samo novega pappslkega tezi&, ampak tudi poslovno in
trgovsko sredi& z nekaterimi pomembnimi mestnimi funkcijami. \Weedesetih letih je tudi
Maribor zajel proces suburbanizacije, ki je zajebldka vaska naselja. Ta so se od Sestdesetih
let matno poveéala, tako po povrsini, kot tudi po Stevilu prebstah. Prva med njimi so bila:
Miklavz, Pekre in Kamnica. Tem so sledila Se obdradvanja, Razvanja, Zrkovc in Dogos$
(Belec, Drozg, 1994).

Hkrati s stanovanjskimi obndp, pa so se pov&la tudi industrijska obniga (IC Tezno, Melje
in Studenci), kjer je prislo do ustanavljanja nowybdjetij in Sirjenja obsega proizvodnje. V
Sestdesetih in sedemdesetih je bila ngagvened njimi IC Tezno (Belec, Drozg, 1994).

5.8 Osma faza

Zadnjo fazo prostorskega razvoja je najprej zazvamsprejet Zakon o varovanju kmetijskih
zemlji& pred spreminjanjem namembnosti v letu 1981¢jiVerojekt, iz prejSnjega obdobja,
Maribor — Jug, se je delno uasnil zaradi gospodarske krize. Tudi predvidenigesina vzhod
je postala neizvedljiva. Vse to je bila posledicsgpdarske krize, ki je zajela mesto v t&asu

in je mano upc&asnila priseljevanje. Gradnja & stanovanjskih objektov se je s tem
zakljuwila (Belec, Drozg, 1994).

Mestno sredi®e se je zéelo izgrajevati navznoter, zapolnile so se prazaegle, nekateri del
mesta pa so se &li obnavljati. Ker je Maribor postal tudi univeteino sredi&, se je z&ela
izoblikovati mestn&etrt, ki je segala od SlomSkovega trga do Koro$kdt. Leta 1983 je bil
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sprejet tudi nért prenove starega mestnega sré&li&nega najstarejSih obtmomesta, Lent, so
zateli prenavljati 1985. Ker je bila Siritev mesta p@dhorje, zaradi zage kvalitetnin zemljig
ustavljena, so tik pod njim zgradili zimskoSporttenter s sneznim stadionom, ki Se danes
predstavlja enega najpomembnejSih Sportno-reksddtcijobmdij v Mariboru (Belec, Drozg,
1994).

PovrSina Mestne @ine Maribor

LETO POVRSINA (km?)
1850 7,03

1942 31

1949 71

1966 750

1990 738

1994* 213,7

1999* (do danes) 147.,5

*povrSina se zmanjSa zaradi odcepitve novonastdiim
Preglednica 1: Spreminjanje povrSine Mestnéioé Maribor skoziras (vir: Prostorski razvoj mesta Maribor,
2009)

Spreminjanje povrsine Mestne obcine Maribor skozi leta

800
700 /J L\
600 / \
-’g 500 / \
'-x.- 400 / \
-]
g 300 / \._
g 200
) / S—e
o 100 __.-_._______‘.
]
1999
1850 1942 1949 1966 1950 1994 (do
danes)
—es—povrsina (km*) 7.03 31 1 750 738 213.7 147.5

Graf 1: Krivulja spreminjanja povrsine Mestnedite Maribor (vir: Prostorski razvoj mesta Mariba2009)
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Na internetni strani Mestne &be Maribor je zapisano:

»Prostorski razvoj mesta Maribor opredeljujejo rethji dejavniki: strukturne in gospodarske

spremembe, porast prostorske mobilnosti prebivalstvlizina regionalnega avtocestnega

vozli§a, dvig blaginje prebivalstva, ¥ zahteve po urejenem bivalnem okolju, viSja gopn

varstva okolja, varovanje kulturnega izila in krepitev regijske funkcije mesta.« (MOM,

24.3.2009)

»Mestna obina je leta 2000 sprejela urbanigtio zasnovo, v kateri so, poleg ostalih,
opredeljene tudi povrSine za centralne dejavnaostéd katere spada, med drugimi tudi trgovina.
Te povrSine se nahajajo v starem mestnem shedi® desnem bregu Drave, na severu ob
Sentiljski cesti, ob Trzaski in Ptujski cesti , &x na‘rtovani Puhovi cesti na PobreZju. Skupna
povrSina centralnih dejavnosti je 3.022.140 m2.rofforski razvoj Maribora, 2009)

Karta 2: PovrSine centralnih dejavnosti v Maribofwir: PovrSine za centralne dejavnosti, 2009)

6. NASTANEK, RAzZVOJ IN SPREMEMBA VLOGE
MARIBORA PO OBDOBJIH

6.1 PRVO OBDOBJE - DO PRVE DOKUMENTIRANE OMEMBE
MARIBORA

Rodovitna tla ob Dravi so Ze v preteklosti privaldjmnoge ljudi. Tako so manjSe naselbine, na
recnih nizinah in ob vznozju Pohorja, obstajale zearetku drugega tisietja pred nasim
Stetjem. O gostejSi poselitvi lahko govorimo Selédronasti in zgodnji zelezni dobi, saj so
arheologi na tem obndfu odkrili Zarna grobi& iz 10. in 8. stoletja pred naSim Stetjem ter
keltsko postojanko na PosSteli in Mejskem hribu izir2 1. stoletja pred nasim Stetjiem. Ko je
razpadla obrska drzava je mariborski okoliS prpsel frankovsko cesarstvo (Kladnik, 2003).
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Ceprav sta v rimskem obdobju tukaj mimo potekali geenembni trgovski poti (prva je tekla od
Celeie proti Flavii Solvi - Lipnici na sever, druga iz Petovia po dolini Drave proti zahodu),
Maribor ni imel posebne vioge v tem obdobju. Pradgl je le prehodno tdko ob prometnih
poteh (Belec, Drozg, 1994).

Leta 975 je priSel ponovno nazaj pod nemsko viadgunatatneje pod Veliko Karantanijo, v
kateri je bil vkljuten v mejno grofijo. Ob meji je stalo veliko utrdina od njih se je nahajala
tudi v Mariboru, na gtiu, ki je kasneje dobil ime Piramida. To utrdbo ¢(jrao poimenovali
Marchpurch in je bila postavljena v sradisPodravske marke. Po njej je kasneje dobilo mesto
ime Marburg (Kladnik, 2003). Arheoloske potrditzelil. stoletja so potrdile, da je center mesta
nastal pod Pohorjem, kar pata imeni Razwei (Razvanje) in Radewan (Radvakjayvirata iz
tega obdobja (Belec, Drozg, 1994).

6.2 DRUGO OBDOBJE — OD 12. DO 15. STOLETJA

Novo naselje, ki je najverjetneje nastalo vzdolaadaje KoroSke ceste, je bilo phamenjeno
leta 1190. To je hitro postalo upravno srédiflezelnosodnega urada in prazupnijski sedez
salzburSke nadsSkofije. Za razvoj novonastale naselie bil zasluzen prehod iz naturalnega v
denarno gospodarstvo, kot tudi ugoden razvoj dbrtreka Drava, ki so jo uporabljali kot
mehansko silo v mlinarstvu. Po njem je ostalo nas& dolga stoletja nino poznano. Poleg
tega se je mmo razvilo tudi strojarstvo, ki je skupaj z razkolikmetijsko pridelavo, ugodno
prometno lego, sejmi, mitninami in stojninami, vedwolj pridobivalo na gospodarskem pomenu
(Belec, Drozg, 1994).

Gospodarsko gledano se je mesto najbolgelparazvijati po letu 1335, ko se je v mestu
osredotdila vsa vinska trgovina. Da bi le najbolje zavatlovegovino in obrt, so v razini
oddaljenosti od mesta, prepovedali sejméenge vina, doldene obrtne dejavnosti, celo prodajo
Zivine. Mesto je zaradi svoje rasti in razvoja pisizanimivo tudi za Zide (prviomenjeni leta
1317), ki so se wénoma ukvarjali z denarnidtvom in so Ziveli v Zidw ulici ter njeni okolici.
Za razvoj Maribora so bili pomembni, ker so njihovezi segale vse do severne ltalije,
Dobrovnika in Prage (Belec, Drozg, 1994)

Pred letom 1209 je kolonizacijska vas grajskih padikov, ki je nastala okoli gradu, postala trg,
leta 1254 pa Se mesto. Od leta 1282, ko je pri@stonpod HabsburSko cesarstvo, pa vse do 15.
stoletja, se je mesto zelo ugodno razvilo (Kladi@@D3). S prodorom habsburske dnproti
Trstu, je ta trgovska pot postala Se posebej zaaimieprav je svojo pomembnost, s prodajo
vina, kovinskih izdelkov in lesa, ohranjala tudidovska smer (Belec, Drozg, 1994).

6.3 TRETJE OBDOBJE — OD 15. DO 18. STOLETJA

V 16. stoletju je postal pomembno stratesSko stediskupaj s Ptujem, Brezicami in Radgono, saj
je postal del prve obrambne linije, ki je v meststavila obrambni zid. Leta 1711, ko je nastala
Avstrija, se je geopoliéni poloZzaj Maribora spremenil. To obdobje bolj alanj ozné&uje
obdobje recesije, do katere je priSlo zaradi nengodruzbeno — polithih razmer, pozarov in
vpadov narodov iz Madzarske in Tije. Dodatno je na slabitev gospodarskecimia s tem
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nazadovanja samega mesta, vplival razvoj obrtirgovine (Maribor v temiasu celo izgubi
pravice za trgovanje z vinom) na podezelju terl|gafe obdravske poti, na kateri so stiki med
panonskimi in alpskimi obndg zaceli pojenjati. Prav vse dejavnosti v mestuémm nazadujejo,
bolje sta zastopani le predelovanje koz v Usnjandiki in mlinarstvo v Mlinski ulici. Kar je
posledica tega, da je na tem oldjunmastal pristan za splave in Sajke s sktader ladijski mlini
na Dravi (Belec, Drozg, 1994).

6.4 CETRTO OBDOBJE — OD 18. STOLETJA DO IZGRADNJE PRVE
ZELEZNICE

Umik Turkov iz Srednje Evrope (1699) in nastanekstye (1711) sta mmo poveéala
geopoliténo vlogo Maribora. Pomembnost prometnega véaliMaribor sta méno poveal
tudi »osvoboditev« TrzaSkega pristaiaideta 1717 in dograditev ceste z Dunaja leta 1328m

v Mariboru ponovno obudijo trgovine z Zivili ter imarske, usnjarske in pivovarske obrti. Leta
1752 pa postane, s sedezem kresije, tudi upraww3s med Muro in Dravo (Belec, Drozg,
1994).

S prehodom cehov pod nadzor drzave in mitnine zdnendrZzavno carino, se v mestuza
kopiciti kapital. To je eden od razlogov za ponoven vatctrgovine in nastanek e
manufaktur (prvi obrat: vojaSka oblklica, 1748 — 1809). Hkrati se s tem povezuje hiivitev
prometa med podonavskim, alpskim in jadranskim aof)em, kar je posledica okrepitve
centralne politne oblasti in gospodarske politike merkantilizm@eprav je 3e vedno
prevladovala prometna smer proti Koroski, ki jeabflosledica tukaj nastalih glazut, fuzin in
kovinsko predelovalnih dejavnosti na Pohorju, satrgiovina in obrt méno razvili tudi na
Trzaski cesti. Transportni pomen Drave in z njinvggana trgovina z lesom, ohranjata velik
pomen tudi v tem obdobju (Belec, Drozg, 1994).

V zatetku 19. stoletja so zivahen razvoj manufakturriustrije zavirale Napoleonove vojne,
carinska zapora in centralizacija industrializa@jestrijskin pokrajin. Hitri gospodarski propad
Dravske doline, sta reSevali industrija v Graskilikoin zgornji Muri ter povéanje kmetijske
pridelave v mariborskem zaledju in z njo povezagauina. Le ta je vplivala na izrazito obrtno -
trgovski zngaj Maribora, vse do sredine 19. stoletja (BeleqZgr 1994).

6.5 PETO OBDOBJE - OD SREDINE 19. STOLETJA DO PRVE
SVETOVNE VOJNE

To obdobje oznauje ¢as grajenja Zelezniskih prog. Najprej Maribor deséizna Zeleznica, ki je
bila do konca zgrajena leta 1948 in je okrepil@wigo s KoroSko. Temu sledita tudi, leta 1863
zgrajena, obdravska zelezniska proga od Maribor&elovca, t.i. koroSka proga in leta 1860
zgrajena t.i. ogrska proga, ki je tekla od Pragegakdo Ptuja in Kanize. Z graditvijo zelezniSkih
prog je bil povezan tudi nastanek Zeléanskih dejavnosti leta 1863 in nastanek prve velike
kovinske industrije, ki je Ze v tistetasu zaposlovala okoli 1000 delavcev (Belec, Dra8§4).

Delavci, ki so bili kvalificirani, so vénima prihajali iz severa, hkrati pa so vedna@jeeviogo
dobivali ljudje iz mesta in okolice. S tem je ¢psi prihajalo do proletarizacije kileega
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prebivalstva in obrtniStva, ki je v mesto vneslaadhkapital. Delavnice, ki so predstavljale
germanizacijsko postojanko, so vzpodbudile v mesitionalno prebujanje Slovencev, saj je bil
Maribor prvi na listi procesa germanizacije Avstr@grske drzave. Nastanek delavsiirti je
pritegnil tudi trgovino in obrt, hkrati pa je bilbodgovoren« za nastanek novega dela mesta na
desnem bregu Drave (Kegiik, 1956).

Prometna funkcija je v mesto priklicala industrijp se je locirala v Melju, hkrati z njo pa so bili
postavljeni tudi mestna plinarna, industrijski miim milarne. Posledica vsega tega je bila Siritev
Maribora proti jugu, tako je mesto kaj hitro dosegkkatera obrobna naselja, ki so hitro opustila
agrarno funkcijo in se prikliila mestu. NajpomembnejSe podijetje v tem obdobjbikosicer
ZelezniSke delavnice, tem so sledili zivilski obratob Dravi locirane usnjarne. Vodni mlini so
pocasi z&eli izginjati, te so nadomestili parni, promet gkami pa nadomesti promet s splavi, s
katerimi se je prevazal les dale Panonsko nizino (Belec, Drozg, 1994).

Glede na to, da je gospodarstvo Maribora Ze odajedtdnelo na vinski trgovini, so za trgovanje
potrebovali veliko vinskih kleti. Prva izmed njib pila klet grad&aka Alojza p. Kriehuberja, ki jo
je zgradil pod mestnim sred&m. Ta se je v 18. stoletju p@ada in je z 7 milijoni litri vina
predstavljala eno naje¢gh v Evropi (Belec, Drozg, 1994). Danes z njo wh@ podjetje
VINAG, ki vodi tudi organizirane oglede 3 kilometdelgih vinskih hodnikov.

Vsi ti procesi so vzpodbudili hitro Sirjenje megtanaraganje prebivalstva. Maribor je imel leta
1867 12.828 prebivalcev, medtem, ko se je Steeti@ 1900 dvignilo Ze na 24.601. Kot protiutez
temu prebivalstvu so bili postavljeni nemski urdanki so poskusSali zavirati razvoj slovenstva.
Izgled mesta se je v tem obdobju dno spremenil, tako v gospodarskem, kulturnem in
socialnem pogledu, kot tudi na zunaj. Hkrati pdije to obdobje v katerem se je »postavila«
prva ekonomska osnova za kasnejSi razvoj indugiijgcnik, 1956).

6.6 SESTO OBDOBJE - PREHOD I1Z 19. V 20. STOLETJE IN PRV
SVETOVNA VOJNA

Z razvojen gospodarstva se je posredn@lzeazvijati tudi denarni trg. Poleg mestne hraogn

ki je nastala leta 1862, so bili ustanovljeni tilriborski kreditni zavod (1868), Eskomptna
banka (1872) in Posojilnica v Narodnem domu (18&2).ta je kreditirala okoliSke kmete,
obrtnike in trgovce. Ob koncu 19. Stoletja se gowina z vinom, sadjem, lesom, perutnino in
zelenjavo mono razmabhnila, hkrati z njo pa so nastali tudi palji industrijski obrati mlinske,
pivovarniSke in milarske industrije. Mesto je tagocasi z&elo izgubljati vlogo trgovskega
sredi€a agrarnih predelov Stajerskih obng@Krzi¢nik, 1956).

Mlinska industrija, ki je poleg zelezniskih delawmajpomembnejSa industrija v tisteasu, je
zalagala trgovine vse od Tirolske do Dalmacije éhQunaja do Trsta. Zaradi pojava industrije
so se modernizirale tudi obrtne delavnice, ki ss5j@r na industrijski r&& proizvodnje, hkrati pa
je to z&elo izpodrivati réni natin produkcije (Krzénik, 1956).

To je tudi¢as, ko mesto dobi kar nekaj novosti: avtomobikftaisko zvezo z Dunajem, pisalni

stroj, elektrika (1888), telegraf, telefon, v trgavpa se vedno bolj posluzujejo reklamnih
sredstev (Krzinik, 1956).
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6.7 SEDMO OBDOBJE — MED PRVO IN DRUGO SVETOVNO VOJNO

Pred in med prvo svetovno vojno je gospodarstvoilddaa skoraj popolnoma zastalo. Razen
zelezniskih delavnic je obstala skoraj vsa indjastii se nikakor ni mogla vklgiti v vojno —
gospodarski organizem, hkrati pa je vojna poviaotudi pomanjkanje surovin za obrtno in
trgovinsko dejavnost. Vsi ti problemi so prebivatssilili v ilegalna posla, gospodarstvo pa je
dozivljalo vedno v&o inflacijo (Krzi¢nik, 1956).

V prvih povojnih letih prve svetovne vojne so biszmere v gospodarstvu, trgovini in financah
precej neurejene. Dinar in s tem inflacijo so usg@bilizirati Sele po letu 1924. Vrednost le tega
je patasi nara&ala do leta 1932, ko je avstrijski Creditanstabhilt v krizo, kar je omejilo
denarna izpléla kmetom, tako je tudi slovensko in jugoslovangkspodarstvo pristalo v krizi.
Situacija na denarnem trgu je émo vplivala na razvoj tako mariborskega, kot tudiavnega
gospodarstva (Krznik, 1956).

Najvetji problem po vojni je predstavljala izguba téas Zaradi sprememb meja in valute, je
mariborska trgovina ostala brez severnega in vzbgantrziga, zato je po vojni skoraj
popolnoma zastala. Razlogi, ki so prav takéeliazavirati pomembnost mariborske trgovine so
bili: protekcionisténa politika bivSih odjemalcev, neugodna tarifa YezeiSkem prometu in
neekspeditivna carina (K&hik, 1956).

Kljub vsem negativnim dejavnikom pa je potrebno geiti, da se je kljub temu dobr@wstila
trgovina z lesom in tekstilom, izvoz Zivilske indiiie pa je bil usmerjen predvsem v Avstrijo in
Italijo (Krzi¢nik, 1956). Tudi za industrijo je bilo to obdobjaude mé@&nejSe industrializacije. K
temu sta nedvoumno pripomogli izgradnja prve gmetoelektrarne na Dravi pri Fali (1918) in
hitra elektrifikacija mestaCeprav je trgovina izgubila trg na sever in vzhod, g ji je, z
nastankom nove drzave Jugoslavije, odprla poti,pret surovinami zelo bogatemu,
jugoslovanskemu ozemlju. To je hiks, ko je Maribor zaradi svoje ugodne prometne,lege
cenene delovne sile in zadostne elektrifikacijestplonajpomembnejSe in najimejSe slovensko
industrijsko mesto. S tem je vanj¢eh pritekati tako domg kot tudi tuj kapital. Tekstilna in
kovinskopredelovalna industrija postaneta nan@jsi panogi, njima se kasneje pridruzi tudi
lesnopredelovalna industrija, ki ima za sebojénmtrgovino z lesom. Sledijo jim ketma,
elektroindustrija in industrija usnja, ki najde gtrg v Jugoslaviji (Belec, Drozg, 1994).

Kot omenjeno je bil eden od pomembnih zaviralskigjadnikov razvoja gospodarstva v
Mariboru neekspeditivna carina. Ta je predstaviptablem tako v industriji (tekstilni), kot tudi
v trgovini. Ker je bila reforma na tem podjo ve kot potrebna in neizogibna, je Maribor leta
1925 dobil novo carinsko tarifo (ta je zaa domae proizvode pred uvozom). To je bil eden
od glavnih razlogov, da se je v mest@éala »naseljevati« néma tekstilna industrija. »Doctor in
drug«, je bila prva tovarna, ki se je v Mariborwcitala, sicer ze leta 1922, ob koroSkem
kolodvoru. 1924 so ustanovili Se Mariborsko tekstitovarno, dve leti kasneje pa ji je pridruzilo
Se podjetje »Hutter in drug«, ki sta za lokacijbrada Melje. Tem so z veliko hitrostjo sledila
tudi druga podjetja, ki so se varei naslonila kar na meljski industrijski centerr@nik, 1956).
Tekstilna industrija, ki je za seboj potegnila ragzse nekaterih drugih industrijskih panog, kot
npr. kovinsko, ken@no, usnjarsko, lesno,...je bila izredno pomembnaazaqj samega mesta,
saj je zahtevala razvoj komunale. Mestnaid je leta 1932 organizirala Mestna podjetja,&i s
obsegala: Avtobusni promet, Vodovod, Plinarno, Etekodjetje, Gradbeno upravo, Prometno
pisarno, kot tudi Mestno kopati& Mariborski otok, Pogrebni zavod in Pokop&iSPosledino
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lahko potrdimo, da je bilo obdobje med obema vojaarkljub vsemu,cas ugodnega
gospodarskega razvoja za Maribor (Knik, 1956).

Svetovna ekonomska kriza, ki je pojavila konec 20gt 20. stoletja, zaradi izredne
hiperprodukcije, je Jugoslavijo zajela leta 193Jdrtrajala vse do leta 1935. Kriza je v naSih
krajih najbolj prizadela kmetijstvo, &mur so pripomogle tudi hude zime, in posiadi tudi
trgovino. Tej so vrstile Se mnoge druge, ki pajghleta 1939 prestregel nemski fasizem in
zgodovina iz leta 1914 se je ponovila (Krak, 1956) .

6.8 OSMO OBDOBJE — DRUGA SVETOVNA VOJNA

Takoj po vdoru faSistov na naSe ozemlje, ¥etleu druge svetovne vojne, je bil industrijski del
Maribora prikljwten nemski vojni proizvodnji. To so bila leta najjg®a pritiska na mariborsko
gospodarstvo, okolje in ljudi. FaSisti so si ¢no prizadevali za priklgitev severnega
slovenskega ozemlja v Nemski Reich. Zaradi prisihselitve ve kot 1100 slovenskih druzin iz
Maribora, se je organiziralo odpornisSko gibanjeskije upiralo ekonomskemu in kulturnemu
pritisku. Maéna faSisttna roka se je zlomila ravno tukaj, saj je Maribar pritisk odgovoril z
oborozeno vstajo, ki so jo vodili komunisti. Postedvseh teh spopadov so bile vidne tudi v
gospodarstvu. Na Maribor je padlo okoli 15000 boikibso unéile skoraj polovico poslopij,
ubitih pa je bilo okoli 600 ljudi. Ugena so bila poslopja na obijw glavne ZelezniSke postaje
in dravskega (ZelezniSkega) mostu, industrija naathu Melja in Tezna ter ZelezniSke
delavnice na Studencih, vse to, kar je do takratigtavljalo gonilno silo mestnega gospodarstva
in ¢esar se je zavedal tudi okupator. Maribor je biem najbolj poruseno slovensko mesto.
Kljub temu se mesto ni vdalo, saj je 4 letna oswilba vojna, ki je preSla v socialno revolucijo,
Mariboru prinesla »zmago« nad okupatorjem. Marjedako zamenjal svoj geopodtii polozaj

in se okrepil kot vojasko pomembno, prehodno iz&@dproti Balkanu in Italiji (Belec, Drozg,
1994; Krztnik, 1956).

6.9 DEVETO OBDOBJE — PO DRUGI SVETOVNI VOJNI

Po drugi svetovni vojni se je Stajerska prestolrosgedotéila na obnovo in pospeSen razvoj
industrije. Takratni industrijski giganti so biliTAM (Tovarna avtomobilov Maribor),
Mariborska livarna, Metalna, Hidromontaza, Zlatqgrdgarles ter nekatera druga. d&#ieo
industrijskih obratov je priSlo v roke oblasti, alst so leta 1946 in 1948 nacionalizirali. Tekstilna
industrija v teméasu izgubi svojo vlogo, ki jo prevzamejo kovinskegelovalne, metalurske in
elektrotehnine dejavnosti. Te svoja poslopja raztags tudi na desnem bregu Drave ter proti
jugu in zahodu, dolene dejavnosti celo na mestno obrobje. Razlog z® tile razpolozljiva
energija, delovna sila s @mwm agrarnim zaledjem ter paten tranzitni promet. Dodaten
nastanek industrijskin podjetij pa vzpodbudi tudistanek hidrocentrale Mariborski otok.
Prikljucitev prve kanalske hidrocentrale na Dravi pri Zlaja, leta 1968, na verigo elektrarn od
Dravograda do Mariborskega otoka, je omisigo nastanek in obstoj velikin energetskih
porabnikov. Primer sta bili kekna industrija v RuSah in tovarna glinice in aluganv
Kidri¢evem, ki sta poslediio omoggili ponovni razvoj industrije tudi v MariboriCe je veljalo
obdobje med obema vojnama #2as razvoja tekstilne industrije, formiranja profett in
socialnega zatiranja, @as po vojni zaznamuje razvoj kovinske industriggializma in socialne
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svobode, torejas ekonomskega in kulturnega napredka. Na MarilkeandRohorju se razvije tudi
turisticna in rekreacijska dejavnost, ki skupaj z infragimo industrije méno spremeni mestno
okolje (Belec, Drozg, 1994; Kranik, 1956).

7. GOSPODARSKI RAZVOJ IN PREOBRAZBA MARIBORA PO
OSAMOSVOJITVI (1991)

Ob razstavi v Muzeju narodne osvoboditve Maribooljerazstavi z naslovom »Gospodarstvo v
Mariboru neke in danes« pisalo:

»V dvajsetem stoletju se je Maribor zapisal v zgmdo kot eno glavnih industrijskih sredi&
Sloveniji in takratni Jugoslaviji. Bil je mesto uetga gospodarskega razcveta in napredka.
Mesto, ki so ga lahko drugim postavljali kot vzgledesto, ki mu je gospodarski razvoj poleg
blagostanja prinesel tudi razvoj Solstva, kulture Maribor je bilo mesto, kjer se je veliko
dogajalo, saj je bilo tukaj zbranih veliko druzbdedejavnikowasa (od bogatih tujih podjetnikov
do mnozice preprostih delavcev). Mesto je bilovpraradi cvetdega gospodarskega razvoja Se
bolj privlacno za tujce in prav zato je imelo med drugo svebovajno v okupatorjevih @h
posebno mesto. Zgodovinski razvoj v 20. stoletjuibt@u ni prinesel le napredka, ampak je bil
to tudi cas velikinh gospodarskih kriz, ki so mesto ob Drprizadele ¥asih bolj, drugi man;.
Stoletje pa se je po razpadu Jugoslavije in izgetkega trzia za Maribor zalostno kdalo,

ko so delavci z&eli izgubljati sluzbe, ko so podjetja druga za dmugrvela v stéaje... In tako
kot se je Maribor sredi stoletja znaSel v ruSevibambnih napadov, se je ob koncu stoletja
znasSel na »rusevinah« velikega in uspesnega goskeda razvoja.« (Gospodarstvo v Mariboru
neka: in danes, 2009)

Maribor je bil iziemno pomembno industrijsko srégiSvendar mu je osamosvojitev Slovenije
prinesla ogromno tezav. Zaradi njegove izjemne teanske usmerjenosti v industrijo je v
prvem obdobju 90-ih let dozivel man gospodarski udarec.

Izguba »juZznega trga« in prehod na trzno gospodastt povzréila val st&ajev. Ti so skupaj z
brezposelnostjo in izseljevanjem, prékth za nekagasa ustavili utrip samega mesta. Nekatera
podjetja, kot so bila TAM, Elektrokovina, Svila Metalna, do se danes deloma Ze preobrazila
ali prenehala delovati. Na njihovih mestih so danastale poslovne cone, s Stevilnimi novimi
podjetji. Primer sta industrijska cona Melje, kgar'Se delujejo Mariborska livarna, Henkel, TMI
KosSaki, TVT in Mlinotest ter Poslovna cona TAM,jki nastala na obndfu nekdanje tovarne in
danes zdruZuje ¥ekot sto podjetij (Obnova vodovodnega..., 2009).

Glavna naloga, ki si jo je Maribor po osamosvojitviz njo povezanim padcem zadal, je bila
preobrazba mesta iz industrijskega v storitvendisfe. Tako se je Maribor z gospodarskega
vidika prakttno prenehal »Siritic, ampak si je prizadeval za¢megso notranjo preobrazbo
samega mesta, predvsem pa starih industrijskih sipnBmnes tako najugi Stajerski prestolnici
najve dohodka prinesejo storitvene dejavnosti in induastrki pa se je v veliki meri
modernizirala. Pomembno je poudariti, da se jednjh letih ma@no razvila predvsem trgovina
in bartno — finargni sektor (Obnova vodovodnega..., 2009).
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7.1 PRIKAZ STANJA GOSPODARSKIH DEJAVNOSTI, Z NJIMI
POVEZANI PROCESI

V z&tetku devetdesetin se je Maribor, kot eno najpomesiin slovenski/jugoslovanskih
industrijskih centrov, nahajal v i gospodarski krizi. Industrija, ki je svoj viSekinkovitosti
dozZivela v Sestdesetih letih, je sedaj predstavfialartni problem, saj je bila mimo zastarela in

ni prinaSala dolktka. Ob koncu osemdesetih iné¢etku devetdesetih, pa sta njen padec Se
dodatno povéali izguba jugoslovanskega in vzhodnega trga (SE&) prehod na trzno
gospodarstvo, kar je mesto druzbeno in gospodamssirukturiralo (Lorber, 2006).

Sele od leta 2002 dalje lahko govorimo o ponoviiNibé gospodarstva v Mariboru, ki pa se Zal
Se do danes ni popolnoma obnovilo in prinese bal ik socio — ekonomskem razvoju mestne
okcine.

Vzrok krize, ki je svoj viSek dozivela v osemdeBehajdemo v neustrezni sestavi mariborskega
gospodarstva. \kekot 60 % sta v mariborskem gospodarstvu predstiaydjoizvodnja vozil in
tekstilna industrija, ki ju je izguba juznega tngajbolj prizadela. Prav zaradi tega padca je po
letu 1991 priSlo do velikih sprememb, tako v stankgospodarskih podjetij, kot tudi v strukturi
prihodkov in v proizvodniji po dejavnostih (Lorb&Q06).

Dejavnost 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Industrija 604|499 455 442 | 413 [ 403 ] 370 382 361 31,0
Gradbenistvo 791 83|67 69| 67| 75| 79| 68] 66| 62
Prometinzveze | 32 | 40| 37 39| 22| 1667 | 72| 69| 74

Trgovina 2301 280 292 | 269 315) 26,2 | 24,1 | 298| 28,6 30,1
Financne storitve | 14| 38 | 85 [ 100 95 [ 162 | 159 [ 153 | 178 | 123
Ostalo 411 60 | 67 | 81 | 88 [ 82 | 84 | 27 | 40 [ 130

Preglednica 2: Gibanje deleza prihodkov posamedejavnosti mariborskega gospodarstva (vir: Lort2006)

Iz preglednice je mozno razbrati, da je delez piow iz industrije v obdobju od leta 1989 do
1998 sicer méno padal, iz 60,4% (ndmo industrijsko mesto) na 31%, @emer je v letu 1998
industrija Se vedno predstavljala prevladojalejavnost. Posledica tega padca je bilamoo
nazadovanje mariborskega gospodarstva. Najmarggicga dozivela v letu 1993.

Delez prihodkov v trgovini je g@si dosegal industrijo, péemer je mozno opaziti dan skok,
nato pa padec. Delez prihodkov v figaih storitvah je méno narasel, kar je bilo posledica
naraganja Stevila malih podjetij, ki so bila vezana meafine servise. Ostale dejavnosti so bolj
ali manj obdrzale iste deleze skozi vsa leta, migdi tudi trgovina, katere dohodek je bil razlog
za relativno nizki padec dohodka v slovenskem gdamsivu (Lorber, 2006).

17



Razvoj in preobrazba trgovine v Mariboru Aljadésgek

1s,000 41,000
14,000 '_'r:)\ + 40,000
12,000 +° B T ] ]
' NG 8 £ | 739000
10,000 1A
N s o - 38,000
8,000 o ?
= L 37,000
6,000 &
5 - 35,000
4,000 1=
2,000 H | o 35,000
o == —— 34,000
1298 | 1999
=== Zzposleni v | 13,741 | 12,255 | 12,192 | 12,525 | 12,519
industriji
B Z aposleni v 6604 | 5,510 | 4,720 | 4,700 | 5,071
trgowvini
=T zposleni v | 39,766 | 38,417 | 37,547 | 37,695 | 36,419
gospodarstvu

Graf 2: Gibanje zaposlenih v gospodarstvu, predahain dejavnostih in trgovini (vir: Lorber, 2006)

Iz tabele zgoraj lahko povzamemo slednje:

Gibanje Stevila zaposlenih v industriji in v trgovse je, v obdobju od leta 1998 do leta 2003,
postopoma znizevalo. V industriji je bil padec deewzaposlenih veliko manjsi, kot v trgovini.
Pri prvi je Stevilo zaposlenih padlo za okoli 9%, girugi za okoli 24%, préemer je bil skupen
padec zaposlenih v gospodarstvu okoli 9%.

V tem obdobju je Maribor z&l postopno prehajati v obdobje obnove in modeniea
gospodarstva in z njo povezanih procesov.

Maribor se je, tako kot druga slovenska mesta,draigahne strukture in prostorskih sprememb,
znaSel kot mesto na prehodu. Glavni razlog za tpr@ghod iz socialisthe v kapitaliséino
ekonomijo. Danes so razvojne zakonitosti v mesehke bolj zapletene kot so bilecasih.
Enakovredno se uveljavlja &¥eprocesov hkrati, ki pa povmi temeljjo na ekonomskih
dejavnikih. Nekateri od teh procesov so izredn@magorisotni tudi v Mariboru, in sicer:

- globalizacija, ki povzréa vedno monejSo ekonomsko koncentracijo, ekonomsko
soodvisnost in je, po ¥mi, pod vplivom velikih centrov m® (razporejanje
nakupovalnih sredt glede na investicijske zelje)

- suburbanizacija, ki je proces seljenja ljudi inadejosti iz mestnega sreé#na mestno
obrobje, za kaj je Maribor vzémi primer

- gentrifikacija, nara&anje vrednosti mestnega sredisStako za terciarni sektor, kot za
prebivalstvo (Pak, 2002)

Prepletanje vseh teh procesov, hkrati z moder@geiv Mariboru povzrdilo izjemen pritisk

na rabo mestnega prostora, kjer se vedno bolj mésaaine funkcije z drugimi (Pak, 2002). V
funkcijski zgradbi je, po letu 1991, postajala vegromembnejSa terciarna dejavnost. Ta je bila
posledica prehoda Maribora na trzno gospodarstvidaperem so veliko vliogo igrali zasebna in
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lokalna iniciativa, denacionalizacija (ki Se vedmateka), reprivatizacija, investicijska politika in
globalizacija, ki je m®éno opazna z vdorom tujega kapitala in njegovegampega pomena.
(Pak, 2002).

7.2 TERCIARIZACIJA KOT PROCES SODOBNEGA GOSPODARSTVA V
ZGRADBI MESTNEGA PROSTORA

Glede na to, da je namen moje diplomske predstawitien in razvoj trgovine v sodobneasu,
je pomembno, da pojem terciarizacije, katere tngavije glavna dejavnost, podrobneje
predstavim.

Terciarizacija pomeni prestrukturiranje gospodashd industrijskih (sekundarnih) v terciarne
in kvartarne dejavnosti (storitvene dejavnosti)slBdica terciarizacije je ponavadi sprememba
ekonomske strukture, ki ji sledijo tudi zaposlitaestruktura in razmestitev dejavnosti v
mestnem prostoru.

Terciarizacija je bil eden prevladdgjb strukturnih procesov, ki so se odvijali §asu
osamosvojitve Slovenije (1990). Enako kot so sge®sno razvijali drugi gospodarski sektoriji,
je tudi v trgovini priSlo do znatnih sprememb naoméimskem, prostorskem in strukturnem
podraiju. Z ekonomskega vidika je priSlo do prehoda #adrgospodarstvo, s prostorskega do
hitrega razvoja drzav in oskrbnih centrov, s suukéga pa do prilagajanja na nove trzne
zakonitosti in zakone, npr. upoStevanje ponudieonabe (Pak, 2001).

Pomembna oblika terciarizacije se kaze v gradrjkireoskrbnih objektov ali oskrbnih sredis

ki se na mestnih obrobjih vedno bolj Sirijo in sekcijsko med seboj dopolnjujejo. Zaradi
izboljSanja oskrbnih dejavnosti, komunale in ekkSozavedenosti, tako Iljudi kot
»gospodarskih dejavnosti«, se v Mariboru, takowkadtugih slovenskih mestih, stanje izboljSuje.
IzboljSave so posledica novogradenj, predvsem pkowsstnih sanacij, ki se na primeru
Maribora kazejo z obnovo starih industrijskih sg&dkamor se danes locirajo poslovne in obrtne
cone (Pak,, 2007).

Glavni problem terciarizacije je konstantnatarje Stevila oskrbnih/nakupovalnih sreégibrez
kakrsnihkoli zakonitosti ali posebne strukturiratodlajveckrat se oblikujejo in locirajo na
podlagi ugodnosti ponudbe in se zato tudi izjemi@ Ispreminjajo, kar péa o tem, da nimajo
nikakrSnega prepoznavnega vplivnega ofjmoTa proces je nimo prizadel tudi v mestnem
sredigu locirane oskrbne dejavnosti, ki kar pred naSigmiopropadajo. Njihovo Stevilo se je
mocno zmanjSalo, trgovine se hitro menjujejo, speziajo, spreminjajo lastnika ali pa
najemnika, nekateri spreminjajo tudi svojo dejatnasp primer takSnega procesa je bila
stabilna veleblagovnica Merkur v Mariboru, ki sogo prihodu v&jih oskrbnih sredi& morali
zapreti (Pak,, 2007).

V Mariboru je ta umik od proizvodnih dejavnosti toistvenim dejavnostim, pri kateri trgovina
mocno izstopa, Se posebej viden, zaradi tradicije strijske preteklosti mesta. Ta premik
prinaSa znatne spremembe v organizacijo in sprermeatie mestnega prostora. V osemdesetih
in devetdesetih letih prejSnjega stoletja, torepdobju, ko se je krepila lokalna oskrba, so ob ze
tradicionalnih trgovskih lokacijah (trgovske cestesredi§u mesta), nastala nova obj®
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oskrbnih sredi& Vplivi ekonomije so se pri tem posredno videBpremembah cen in najemnin
trgovskih povrSin ter tudi v spremembah namembrgstora. Posledica tega je bilo znizevanje
Stevila manjSih trgovin in povevanije Stevila gostinskih lokalov in pisarniSkilogtorov. Stevilo
potroSnikov se pri tem ni zmanjSevalo, kupna eostala nespremenjena, prerazporedila se je
le na nakupovalna sred& ki so se mino razcvetela (Pak, 2007).

Finartno prednost pri tem so imela velika nakupovalndista, ki so se zgela locirati na robu
mesta, kamor se je poslé&do premaknilo populacijsko teZ& sodobnih mest, tudi mesta
Maribor. Najveja prednost dokene lokacije je postala ugodna in hitra prometretagmost, Ki

je postala pomemben element v mestnem Zivljenjgouska dejavnost se je postopomaeta
seliti na obrobje, ki se je s tem procesontgsd prelevilo iz manjvrednostnega prostora v
ekonomsko aktiven in atraktiven del mesta (Drofif}13.

Mnoge prednosti, kot so: dobra dostopnost, ponuddaenem mestu, velika izbira blaga,
neodvisnost od vremena, moznost druzabnega ZialjetgljSi delovnicas, so razlogi, da
nakupovalna sredia postajajo, kot jih imenuje Drozg, »urbana vaai§ Poleg oskrbe torej
nudijo socialno (druzenje ljudi) in simbolno funkrci(postajajo razpoznavni element mest)
(Drozg, 2001). Primer takSnega nakupovalnega st@didMariboru je Planet TuS. Problem vseh
vecjih nakupovalnih srediSje, da s svojim obstojem uwijejo manjSa, hkrati pa so tudi sama v
nevarnosti ob graditvi Se &é, kot na primer graditev nam izredno blizu l&2ga
nakupovalnega sred& Seiersberg pri Gradcu (Pak, 2007).

8. TRGOVINA

»Trgovina je eden najbolj dinadmih, oktutljivihn in kompleksnih dejavnikov rabe in
organizacije mestnega prostora.« (Pak, 2007, 8}r. 6

8.1 OPREDELITEV POJMA

V predlogu Zakona o trgovini, iz leta 2007, se deipije pojem trgovine kot dejavnost »ki
obsega nakupovanje blaga z namenom nadaljnje grodejglede na to, ali je blago prodano v
nespremenjenem ali spremenjenem (obdelava, predelalodelava) stanju« (predlog Zakona o
trgovini, 2007). Glede na to, kdo je predmet nagealjprodaje, |d6imo trgovino na drobno in
trgovino na debelo. Pri prvi pride do nakupovamaiodaje blaga potroSnikom in potroSnicam,
medtem, ko so pri drugi odjemalci trgovci, samastgjodjetniki ali pravne osebe, ki blago
potrebujejo za svojo dejavnost. (Predlog Zakongavini, 2007).

Z nastankom in razvojem trgovine so nastale tudlidiae definicije, ki se lahko v grobem delijo
na:

- utilitaristicne (utilis = korist; te dajejo poudarek na ustuayaprofita kot cilja prodaje
blaga, ki je kupljeno poceni in prodadion drazje)

- funkcijske (po tej definiciji je vloga trgovine etmediarna, saj opredeljuje delitev dela
med proizvajalcem in potroSnikom) (B&z2005)
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Popolno definicijo trgovine dobimo l&e obe veji zdruzimo, saj je glavni namen trgovine
posredovanje blaga med proizvajalcem in potrosSnjkdati pa tudi ustvarjanje profita.

Ker se trgovska dejavnost opravlja v prodajnih ktifeali zunaj njih, ki so v skladu z zakonom,
lahko pojem trgovine razumemo tudi kot prostor ele dejavnost. Prostor lahko opredelimo
glede na:

- velikost prodajne povrsine

- lego (sredi&e mesta ali obrobje)

- povezanost/nepovezanost z drugimi trgovskimi prostgsamostojna trgovina,
nakupovalno sredi&) (Nakupovalna sreda..., 2001; Predlog Zakona o trgovini, 2007)

8.2 RAZVOJ TRGOVINE

Trgovina je ena najstarejSih dejavnosti, ki soggqgevali visek proizvodnje, poselitev in denar,
kot sredstvo menjave. Pojavi se z&agu AntEne Gkije, kjer je bila omejena na t.i. agore, ki so
bile obkrozene z javnimi zgradbami in so predstdelirgovske centre (Martinek, 2007).

Rimljani so od Grkov prevzeli adtio agoro in so jo spremenili v forum. Forumi sovptako
predstavljali sredi® vsakdana, saj so bili namenjeni trgovinam in aoemu Zivljenju.
Vecinoma so nanje postavili stojnice za prodajo dgbwielikokrat pa so bili tudi prizori&
obcasnih vegjih trgov. V samem tlorisu mesta 0z. mestnenirtoa je bil ta del vedno izrazito
poudarjen (Martinek, 2007).

Trgovina, kot jo poznamo danes, se jéeta intenzivneje razvijati v srednjem veku. Takad %o
grSkem in rimskem obdobju, so tudi v tefasu trgovci prodajali blago in dobrine na zato
posebej namenjenih obrjin oz. ulicah. Te so bile razdeljene glede naptipdajanega blaga.
Tako so poznali ulice, kjer so se prodajale l&imbhe ali drage tkanine in svila. Tak tip ulic
lahko najdemo v Benetkah okoli Rialta, v sredini 4fsletja (Martinek, 2007).

V 18. Stoletju se pojavi nov tip prodaje, ki je binejen na »potrosnisko blago«. Moda je se
pocasi z&ela razvijati s prodajo svile in izdelkov, ki sdilirenutno v modi. Prodaja preprog,
tapiserij, zof, svénikov in slik, je bila zasluzna za nastanek dekenaga posla. S tem je bila
neposredno povezana tudi prodaja luksuznih izdelkowso jih kupovali premozni ljudje in
ljudje z veliko prostegatasa. Razvoj prodaje potroSniSkega blaga je s sebogsel tudi
spremembe v trgovanju. Trgovci so vedno bolj pridalb na mai, pri ¢emer so si, v okviru
cehov, nakogili veliko premozenja, zaradiesar so lahko proizvodnjo blaga predali drugim,
sami pa so postali kapitalisti. Cehi so zato natanad&eli propadati in so zaradi tega tudi
izumrli. Kljub temu so, zaradi svoje organiziranpgiostali pomembna podlaga za razvoj
danasnje trgovine. Nadaljnji razvoj trgovine seogeedotdil predvsem na raznolikost ponudbe
in prilagodil povprasevanju (Martinek, 2007).

Davies in Wardova razvoj trgovine pogojujeta z deefaktorjema. Prvi faktor povezujeta z
rastjo trgovine z dobrinami, ki poteka na velikedalje, za kar je potrebna infrastruktura.
Znotraj takSne oblike trgovanja sta se oblikovale dkupini, prva se je ukvarjala s prevozom
luksuznih predmetov, druga pa je sluzila kot podgmwi, s prodajo potrebi v vsakdanjiku, ki
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so jih trgovci potrebovali na trgovskih poteh. Tafin se je razvil predvsem na obio
Bliznjega vzhoda in Azije (Martinek, 2007).

Drugi faktor, ki je prav tako vplival na razvoj tigine, je bila urbanizacija. Znotraj mest so se
zalela pojavljati srediga, ki so bila posebej namenjena trgovini in so piezana s sredstvi
menjave. Razvoj le te je bil pogojen z moznostjovarganja gospodarskega profita. Oblike
trgovanja, ki jih pogojuje urbanizacija, se delija neformalne in formalne. Neformalne so se
pojavljale tam, kjer so bili osnovni pogoji trgoyan(infrastruktura, urbanizacija in sredstvo
neformalne, ko je sistem menjave blaga nadomestidaja (pojav denarja) in so za to dejavnost
namenili posebne prostore (trgovine). TakSefimagovanja se pojavi Zze v Mezopotamiji (3500
pr.n.st.), kjer so, v posebej namenjenih trgovingkiostorih, prodajali vse od oblek, pa do Zivali
(Martinek, 2007).

Formalni in neformalni tip trgovanja danes razumemkoliko drugée. Neformalni se pojavlja
tam, ko je, kot dejavnost, dopolnjdjoosnovni dejavnosti posameznika ali posamezne
ekonomske enote (prodaja na drobno s strani praicea npr. prodaja zemlga). Pri
formalnem je glavni namen trgovca ali trgovinskgaorizacije, prodaja kénemu potroSniku.
Razvoj le te pogojujejo:

» profit (ekonomski presezek)
» urbanizacija s poselitvijo in
* denar (Martinek, 2007).

Kot ze omenjeno v prejSnjih odstavkih so se prvé&elirgovanja pojavile v obliki trgov, trznic,
sejmov in cehov. Ker so pri prehodu iz enega v egagomogaili razvoj danasnje trgovine in
njenih razlénih oblik, sem jih v spodnijih vrsticah nekoliko f@predstavila.

8.2.1 TRZNICE IN TRGI

Razlog zakaj so trgi in trznice preziveli vse odtidne GEgije, Klasicne Kitajske in mogénega
Rimskega imperija vse do danes, lezi v njihovi ppefosti. Ponujali so sveze dobrine, prineSene
iz lokalnih vrtov ali njiv, ki niso prihajali prekposrednikov in so predstavljali najbolj zdravo in
transparentno obliko trgovanja (Matinek, 2007).0Mgj in obrtniki so, v srednjem veku, stojnice
z izdelki, postavili kar pred vrata svoje hiSe.ddlin trgi, kjer se je najpogosteje trgovalo, 40 bi
locirani v sredi&u mesta ali naselja, kjer je bila dostopnost zackupajboljSa. Ker je na takSne
oblike trgovanja na prostem velikokrat vplivalo itwdeme, se je&soma trgovanje prestavilo v
notranjost hiSe (Drozg, 2001). Te oblike wa$o med formalne, zaradi oblike organiziranosti
in neformalne, zaradi izredne krhkosti in nestainae! trgovine (Martinek, 2007).

8.2.2 SEJMI

Sejmi so bili, za razliko od trgov, ¥ein veliko bolj prehodnega z®aja, saj so se odvijali le v
dolocenem obdobju. S seboj so prinesli veliko atrakdirati pa so bili prizori®& kr&anskih
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festivalov, zato so bili v@noma locirani na »cerkvenih« tleh. Ker so le tinmmili izredno
velike dogodke, so jih v 13. In 14. stoletju uremkraljevimi uredbami, lokalnimi zakoni in s
pomaijo duhovgine. Ker se je vedno ¥erodajalcev odialo za prodajo na drobno in ne preko
grosisténih sejmov, je pomen sejmov v 17. stoletju upadd. propad pa je vplivalo tudi
obdobje urbanizacije, ko so nastale t.i. borzesdkizahtevale kroZenje menic in maloprodajnih
provizij (Martinek, 2007).

Kot posledica tega so se »poslovnezigetiaosredotdati na mnozenje »nepretnih« trgovin in
veleblagovnic. Trgovina je s tem presla v novejSéabje, ki so ga zaznamovali cehi.

8.2.3 CEHI

Ce so z#eli vesji sejmi nastajati na obndh mocnejSega zbiranja ljudi, lahko to Se posebe;
trdimo za cehe. Sredid trgovanja so postala mestna jedra in centri sbstpnkjer so lahko
prebivalci ziveli ali pa so sem prisli le nakupaviat se druziti. Razvoj mest in izguba njihove
obrambne in administrativne vloge, so bili pogojeni propadom fevdalizma v Evropi.
Trgovinska dejavnost se je najprej razvila v arigtesnestih, pricemer je prihajalo do hitrega
naraganja obsega mestnih povrSin. To je bil tdds nastajanja knjiznic, galerij, parkov in
mestnih hiS. Ker je veliko ljudi Zalo potovati, so se v mesta vnesle nove dobrineuosti v
nainu trgovanja. Vsak ceh je predstavljal manjSo endi je regulirala prodajne aktivnosti
prodajalcev, ki so pridobili dovoljenje za prodajphovega blaga. Cehi so prav tako regulirali
cene in prepovedovali kakrSnokoli tekmovanje rtladi (Martinek, 2007).

Martinek v svojem delu omenja avtorja Markhama, nkaloprodajne prodajalce deli v tri
skupine:

- krosnjarji; ti so kot potujé trgovci na hrbtu nosili poln koS dobrin;

- lastniki prodajaln; ti so veljali kot stacioniratigovci, ki so prodajali obleke, Ziabe,
zdravila in zelezne izdelke;

- rokodelci ali obrtniki; najpogosteje so imeli trgog pred svojo delavnico in so delali po
narcilu.

NajuspesnejSi med njimi so bili lastniki prodajaknso imeli stalne trgovine in so lahko, poleg
vsakodnevnih dobrin, neprestano ponujali tudi lzksublago. V zgodnjem kapitalizmu skorajda
ni bilo trgovca, ki ne bi prodajal razkoSnega blad@r je pripeljalo k zapravljivemu
Zivljenjskemu stilu bogatejsin (Martinek, 2007)te3n so se postavili trdnejSi temelji moderne
trgovine in z njo povezanih trgovskih centrov.

8.2.4 POJAV MODERNE TRGOVINE

Da ima moderna trgovina takSne é&ih@osti kot jih poznamo danes, je morala iti skeet
obdobij razvoja. Wardova in Davies, ga v svoji gnjz leta 2002, delita v 5 faz, in sicer:

1. Faza urbanizacije in specializacije

2. Faza masovnosti in znizevanja tveganja
3. Faza omejevanja odgovornosti
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4. Faza nastanka trgovinskih verig
5. Faza vzpona multipliciranih druzb in javnih druzbrmejeno odgovornostjo

1. Urbanizacija in specializacija

Razvoj moderne trgovine se pojavicaeno s p&asno rastjo evropskih urbanih srétis16. in
17. stoletju. To je tudi obdobje zdruzevanj&jire poselitvenih sredi&v glavnih mestih in
pomembnih pristaniSter s tem do porasta trgovin. Rast populacije jana koncentracija je
sovpadala z rastjo trgovine tobak@ja in ur, kjer so videli moznosti razvoja novihbdo
(Davies, Ward, 2002).

Vzpon trgovine je s seboj prinesel dve naspr@iug nagnjenji; na eni strani so obstajale
prodajalne z luksuznimi izdelki v velikih mestihg drugi pa le od povpraSevanja odvisne manjSe
trgovinice, sekundarnega pomena, v manjSih meistjab temu so ju povezovale skupneke,

saj so znotraj obeh tipov obstajali enaki pokligiso se specializirali (rokasarji, klobuariji,
krojaci...). Ker so bile trgovine v lasti enega lastnils® je le ta »prodajala« pod njegovim
imenom, kar razumemo kot&tek »rojstvo brandinga« (Davies, Ward, 2002).

V zatetnih fazah moderne trgovine so wpe mestih izstopale predvsem prefinjene lokalne
trgovine, s Siroko ponudbo izdelkov, dobrim reklamntrzenjem/oglaSevanjem, cenovnim
pristopom in podporo za stranke (Davies, Ward, 20B2nujale so tudi moznost kreditiranja,
vendar je to skoztas izginilo. Ker so bili premiki v trgovini tako mioi, se je o njih z&lo
pogosteje tudi pisati, ptiemer bi lahko rekli, da je trgovina pustila odtiselanasnji moderni
trgovini. Ker je préetek obdobja moderne trgovine izredno tezko &t)anajverjetneje sovpada
z obdobjem 18. in za&tek 19. stoletja(po Alexandru in Akheurstu) (Maek, 2007).

2. Masovnost in znizevanje tveganja

To je faza kjer peasi prihaja do pojava zametkov veleblagovnic, iateiljna skupina je
postalo prebivalstvo nizjega srednjega sloja inrdosituiranega delavskega razreda. Jasno
zastavljene cene, ki nikoli niso bile predstavljemespecializiranih trgovinah, in olajSajo
financiranje, sta odvzela strah ljudem, ki nisormzmodernega okusa in prefinjenega Zzivljenja.
Prodajne metode in predstavitve izdelkov so Se @exitale na primitivni ravni, ponudba pa se
je ravnala po povpraSevanju nizjega srednjegadazrese do sredine 19. stoletja (Davies, Ward,
2002).

V fazi masivne proizvodnje se je pojavila nujnosicelvanja med prodajo hrane in
nepokvarljivimi stvarmi, prtemer so morali Zivila so Se vedno nabavljati v reibk Potrosniki
so tako izkusili dva razlina n&ina nakupa; nepredelano hrano na trznicah in paedel
trgovinah. Zaradi prikaza cen, je prislo do nesprgjivosti le teh in do zmanjSevanja tveganja
ter do pojava \gih veleblagovnic. Prve so se pojavile v prvéetrtletju 19. stoletja, predvsem v
rast@ih industrijskih sredi&h, na severu Anglije (Davies, Ward, 2002).

3. Omejevanje odgovornosti

Omejevanje odgovornosti je bil izredno pomembendiagri lajSanju rasti individualnih trgovin
in trgovinskih verig. Pravico omejene odgovornosti dobila od drzave najeta monopolna
podjetja, ki so zdruzevala naloge poslovanja iradez Ve&ina teh, ki so imela mimo podporo
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drzave, so se izoblikovala v 17. in 18. stoletjgasdma so se zela ta podjetja mineje
osredotdati na »komercialno«, kot na »paliioc. Popolnoma komercialno zifilaost so
prevzela s sprejemanjem infrastrukturnih projektwt, npr. grajenje stavb, pristatisavtocest
in vodovodnih sistemov (Davies, Ward, 2002).

Prve prave veleblagovnice so se pojavile v drudoyioi 19. stoletja, najprej v Franciji (Bon
Marche), nato pa Se v Londonu in Chicagu. Pozorsogieli polagati na gradbeno tehnologijo
nakupovalnih sred& pri cemer so Zeleli dogedovrseno in eksatho nakupovalno vzdusje. Te
so preSle meje prodaje, gremer so omejile manjSe prodajalce. Predstavileagaldge novih
okusov za sredniji sloj in delale predvsem na sta@nitvi blaga. Prikaz cen, inovacije, zabava in
z njo povezani dogodki so pripomogli k prijetnejgemakupovanju prebivalstva. Trgovina je
tako postala prostor, ne samo nakupovanja, ampuhlptazivljanja prostegéasa in zabave. Vse
to je omogeilo vzpon trgovinskih verig, njihovo rast in Sint¢Davies, Ward, 2002).

4. Trgovinske verige

Trgovinske mreze so bile ene najpomembnejSih inpwaovine, ki so se najprej pojavile na

obeh straneh Atlantika. Prototip takSnega tipdjil@ trgovina The Great tea Company, ki se je
preimenovala v A&P Grocery Company in se je po@wil Ameriki. Od leta 1859, pa do leta

1881 si je zgradila mrezo z 100 trgovinami. V Evregpodobno viogo dobila trgovina Rochdale
Pioneers iz leta 1856. Ti dve sta bili Kijma podréju velikopoteznega trzenja. TakSen tip
trgovanja se je prenesel tudi na druge sektorjer Jg¢ priSlo do vertikalnega povezovanja
(Davies, Ward, 2002).

Nove trgovinske verige so se osredd®na prodajo svezih izdelkov in Specerijo, kotrslecni
izdelki, kruh, sadje in zelenjava. S tem so seligale veleblagovnicam, vendar se zaradi
njihove majhnosti in neomogene samopostrezbe, z njimi nikakor niso mogle pijetie Poleg
prehrambnih trgovin so se razvijale tudi ostaleovige, ki so prebivalce delavskega razreda
zalagale z ostalimi dobrinami. TakSne trgovine sg@oznem 19. stoletju ustanovile firme
Woolworth v Ameriki ter Marks & Spencer v Anglijki Se danes spadajo med svetovne
»mogotce«. Tukaj lahko vsekakor govorimo ze o mwoidérgovini, saj trgovci niso samo
prodajali dobrin, ampak so jih lahko ozesaali Ze kot svojo znamko (Davies, Ward, 2002).

5. Vzpon mulitipliciranih druzb in druzb z omejeno @dornostjo

20. stoletje je prineslo povanje Stevila prodajalcev, ki so razvijali panoznede. Trenda, ki
sta se pojavila v tem obdobju sta bila vzpon omgaij, ki so trgovino uporabile kot »velik
posel« in poenostavljanje maloprodajne trgovinec¢inkbvitejSi na&in dela, moderni
menedzmentski pristopi in vanje kapitala, so trgovinskim druzbam omdboSirjenje
poslovalnic po drzavi (primer Macy v Ameriki), premer pa so naleteli na nove tezave, ki so
zadevale skladé&nje in razposSiljanje blaga v&em obsegu (Martinek, 2007).

TakSne trgovinske mreze so, zaradi svojecimio velikosti, z&ele narekovati stil in tempo
prodaje, pricemer pa so zasedle tudi najboljSe prodajne povigirge tako postavile nasproti
man;jSim trgovinam. Prav tako se jee zgogevanje prodajnega sektorja. Lep primer so bile
trgovinske mreze v Angliji, kjer so 4 druzbe (Tesc®insbury's, Wal-mart in Safeway)
obvladovale 70% celotnega trga (Martinek, 2007).
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Vzpon multinacionalnih druzb Daviesova povezujastjp prodaje blagovnih znamk, ki sta jo
omogdaila dobro oglaSevanje in stimulacija potroSnikac¢jVérgovci so se ukvarjali s prodajo
hrane, pricemer so imeli izredno veliko ponudbo. To je privedlo nastanka posebnega tipa
nakupovanja t.i. »one-stop shoping-a«, kjer je kupéko dobil vse na enem mestu (Martinek,
2007).

Vse to je privedlo do nastanka velikih nakupovalsiédi€, kot jih poznamo danes. Na primeru
razvoja trgovine v Mariboru, bom v naslednjih pagjla predstavila pojem, razvoj, tipe in
vplive le teh.

9. RAZVOJ TRGOVINE V MARIBORU

Ze v prvem delu diplomske naloge sem omenila, dsespametki trgovine pojavili v zgodnjem
srednjem veku, kar se je zgodilo tudi pri nas. Degeti, ki sta usmerjali razvoj slovenskih mest,
med njimi tudi Maribora, sta bili obrt in trgovinki sta se razméali ob pomembnih trgovskih
poteh. NajpomembnejSe med njimi so tekle od morfi potranjosti, proti takratni Ogrski.
Koroska je imela glavno trgovsko pot usmerjeno ipkanalski dolini, Beljaku, Sentvidu ob
Glini, Brezah in Dunaju. Nekoliko juzneje pa soavgke poti vodile izZCedada (tudi Gorice)
proti Tolminu, Skofji Loki in Ljubljani (Kralj, 4.52009).

Na vsaki trgovski poti so se pobirale mitnine, zedobile nekatere poti, po Sloveniji, za trgovce
tudi obvezne. Ker sta v 15. stoletju postali trg@vin obrt tudi glavni dejavnosti mest, je med
temi in podeZeljem z&lo prihajati do nesporazumov. Najjee sporna tdka sta bili trgovini z
vinom in soljo. ZemljiSki gospodje so zaradi svojoristi in dobtka, podpirali kmeéko
trgovino, medtem, ko so ji mé&ni mano nasprotovali. Nesoglasja so se razvila celo tkite,

da je cesar mogel trgovanje z daimi dobrinami celo prepovedati (npr. soljo) (Kral
4.5.2009).

V poznem 15. in v zgtku 16. stoletja se je na naSem ozemlju pojavidrg kapitalizem.
Trgovci, ki so s trgovino obogateli, so¢eéi ustanavljati podjetja. Razvilo se je tudi zal&tvo,

ki je delovalo po principu proizvodnje, kjer je deéc blago izdeloval doma, podijetnik ali
trgovec, pa ga je zalagal s surovinami ali delovrsnedstvi. ZalozniStvo je veljalo za prvo
obliko kapitalisténe proizvodnje, pri kateri so bogati trgovci kuplbwarovine, s temi zalagal
kmete, ti pa so izdelovali blago za trzne potrdtmalf, 4.5.2009).

Manufakture, ki so nastale kasneje, so bile drugika kapitalisttne proizvodnje, kjer so v
proizvodnji delali z rokodelskim orodjem. Ta oblika imela zZe notranjo delitev dela (Kralj,
4.5.2009).

V Mariboru so bile trgovine najbolj skoncentrirameeprezentativnih ulicah starega trga, to so
bile Gosposka, Vetrinjska in Slovenska ulicacittgva, nato na Glavnem trgu in na Koroski cesti
do predmestja. Edini izvoznici trgovine v Maribosta bili vinska trgovina in manufakturna
trgovina Gustav Pirchan in Jozef Kokoschinegg. ©Odijlee so imele tudi na Balkanu.
Zabelezenih trgovin v Mariboru leta 1912 je bilo23V obdobju nove konjunkture, med leti
1925 in 1929, je dobila trgovina takSno struktwsgj kar se tie podjetij, ki je ostala tudi skozi
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naslednje krizno obdobje v prvi polovici 30-ih latnato vse do okupacije. Obrtni in trgovski
obrati so bili Se vedno zgé&&ni v starem mestu (Dejavnosti v Gosposki ulia [#935 in 1991).

V starem mestnem jedru je bilo v tem obdobju, viblau, 83 trgovskih podjetij. Od tega so
bila najpomembnejSa na slédeulicah:

- v Gosposki ulici (29),

- naGlavnem trgu (15),

- na Koroski cesti (11),

- v Slovenski ulici (6),

- v Vetrinjski ulici (4),

- v Juckicevi ulici (4) (Dejavnosti v Gosposki ulici leta 1981 1991)

Za trgovino v Mariboru se je Zela kriza leta 1929, ko je promet padel za 30%etW 1930 do
1935 so sledili &inki svetovne krize, ki so bili zmanjSanje izvozer tpadec cen agrarnih
produktov. Po letu 1936 se je polozaj trgovstvargeih vendar trgovina ni dosegla »prejsnje
viSine« (Dejavnosti v Gosposki ulici leta 1935 991)

Manufaktura, ki je svoj naje@ razvoj dozivela véasu Marije Terezije in merkantilizma, je v
tem obdobju zaznamovala najjie dvig. Edina nemSka manufakturna veletrgovina je
Budefeldova na z@tku Gosposke ulice, medtem, ko je v dejavnostivirge z meSanim blagom
bilo glavno podjetje, trgovina na debelo in drobhloSa Oseta na Glavnem trgu (Dejavnosti v
Gosposki ulici leta 1935 in 1991)

Gosposka ulica ima Ze od svojih prvih omemb izeepomembno trgovsko funkcijo. Trgovci so
blago, ki so ga potrebovali, kupovali v tujini, glav Trstu, ki je bilo izredno pomembno
trgovsko obmgje Ze takrat (Dejavnosti v Gosposki ulici leta 19%33991).

DeleZ dejavnosti v Gosposki ulici leta
1935:

DeleZ dejavnosti v Gosposki ulici leta
1991.:

obrt 39%

obrt 10%

trgovina za kratkor@no oskrbo 21%

trgovina s kratk@rem oskrbo 17%

trgovina s srednjetmo oskrbo 18%
(tekstil, usnje)

trgovina za srednjénm oskrbo 46%

drugo

trg. za dolgotmo oskrbo 10%

Preglednica 3: DeleZev dejavnosti v letu 1935 ta 991 (vir: Dejavnosti v Gosposki ulici leta 19851991,
1992)

Glavni vzrok za tako visok delez obrti in trgovirse kratkoré@no oskrbo je nizka stopnja
industrializacije. Vzrok za to je, za to obdobjexdma gospodarska pasivnost celotne Slovenije
in ne samo Maribora, ki sta jo spremljali tudi pré&gsna akumulacija kapitala in zaostajajo
industrializacija (Dejavnosti v Gosposki ulici 11835 in 1991).

V 19. stoletju so se v Sloveniji ptvipojavile blagovnice in velike trgovske hiSe, ki kot

nekdanje trgovine z mesSanim blagom, ponujale raztog izdelke, kar pa je bilo v veliko
vecjem obsegu. Tudi te blagovnice so bile lociraneestmem sred& ali ob obrobju, saj je bilo
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tukaj skoncentriranega nag/@rebivalstva, sredi& pa so imela prakino popolnoma trgovsko
funkcijo (Drozg, 2001).

Nova oblika trgovske ponudbe, ki je ustrezala m&mmziproizvodnji, se je pojavila v
sedemdesetih letih 20. stoletja. Zahtevala je nénoziponudbo, hkrati pa tudi mnéap
potrosSnjo, skupaj z visoko stopnjo motorizacije bvalstva. S tem so se spremenile tudi
nakupovalne navade prebivalcev, n&jeepreobrazbo pa je dozZivelo mesto samo, saj j@le
zastila mestna sredt& s prometom in oskrbnimi dejavnostmi, ki so spjai@l trgovsko
ponudbo (Drozg, 2001).

10. NASTANEK NAKUPOVALNIH SREDIS ¢ IN NJIHOVE
ZNACILNOSTI

Ceprav zametki nakupovalnih sretiBegajo Ze v obdobje Gje, kjer so se pojavljali kot arkade
in galerije, so se taksni kot jih poznamo danesyiliasele ob prihodu avtomobila. Ta je kupcem
omoggail hiter in enostaven dostop do centrov, ki soaarali prac od njihovih domov ali celo
na mestno obrobje. Razvoj je Se dodatno vzpodipajédv trznega gospodarstva, v 90-ih letih.
Trgovina je zaradi razmaha trgovskih dejavnostzvoga podjetniStva, dviga blaginje gasu
socializma in Sirjenja potrosniStva v zgodnjih @0-dozivela svoj najugi razvoj. Stanje dobro
prikazejo podatki v spodnji tabeli, kjer je vidnda se je Stevilo zaposlenih v trgovini, med
letoma v obdobju 12 let (1990 — 2002), ptale za kar 25%, medtem, ko je trgovska povrSina
narasla za wekot polovico.

Stevilo zaposlenih oseb v

Trgovska povrSina na

trgovinski branzi prebivalca
1990 39.331 oseb 0,50 m? (Drozg, 2001)
1999 50.428 oseb 1,00 m? (Drozg, 2001)
2005 56.265 oseb 1,36 m?* (SURS)

Preglednica 4: Stevilo zaposlenih oseb v trgovintrgovskih povrSin na prebivalca v letih 1990,1992005 (vir:
Drozg, 2001)

*Stevilo prebivalstva leta 2005: 2001114 (vir: SURS

10.1 RAZVOJ NAKUPOVALNIH SREDISC V 2. POLOVICI 19. STOLETJA

Martinek v svojem diplomskem delu omenja avtorjaHarda Senneta, ki meni, da je do razvoja
nakupovalnih sredé&v tem obdobju prislo, zaradi sprememb proizvodrEgiema. Réno delo

so postopoma zamenjali stroji, ki so lahko proidivedsti vet blaga, v krajSendasu. Poleg tega
je tudi industrija vzpodbudila Siritev tr#iskjer je potrosnik lahko kupil karkoli je potretay
Nakupovanije je tako dobilo nove vrednote (MartirzdQ7).
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Pojav fiksnih cen je pomenil konec barantanju, megtko prost vstop v veleblagovnico ni
zahteval nakupa, po principu »just looking«. Ve$ikan raznovrstna ponudba, sta ljudem
ponudila moznost pohajkovanja, péemer so kupci presli iz »aktivnega barantalca« na
»aktivnega opazovalca«. Tako se je rodil tip modgannakupovalca. Spremembe so se pojavile
tudi v n&inu predstavitve trgovin in njihove ponudbe (Magtn 2007).

Zanimivo je, da v z&tku nakupovalna sredi niso izgledala tako kot danes, ampak so bila
locirana na odprtem obmjoi, preko katerega je po sredini tekla glavna ulicaso jo obkrozali
trgovinski lokali, vse skupaj je bolj ali manj spmjalo na trg ali park. Prvi oblikovalci so v
nartovanje celo vkljdevali travnate povrsine, ki so spominjali na jage v ameriskih mestih.
Zaradi taksnih »urbanih parkov« se je nakupovasge®ilo v rekreacijsko, komercialno, osebno,
kulturno in naravno izkuSnjo (Martinek, 2007). Danja nakupovalna sreds teh lastnosti e
nimajo, objekte so v celoti omejili, dbtek naravnega pa poskusali ponotranjiti s postigwit
zelenja v sredi& nakupovalnega objekta. To velja predvsem zgeveakupovalne centre, kjer
je skoncentriranih werazlicnih trgovin. V Severni Ameriki in Zahodni Evropi guistavljajo
nakupovalni centri , po besedah Rebernika »postmad®aesta potroSnje« (Rebernik, 2008, str.
212). Ve&namenskost se kaze v tem, da niso le mesta patragmpak so postala tudi, z mojimi
besedami povedano, »points of amusement«.

Do pojava prvih modernih nakupovalnih sreédié prisSlo v Ameriki. Veleblagovnice, iz katerih
so se razvili nakupovalni centri, niso bile le De&imskega vidika pomebne za razvoj mest,
ampak so postale tudi center arhitekturnega izjaz&movitelji veleblagovnic, med katerimi sta
bila Alexander Stewart in John Wanamaker, so namestvarili takSne, ki so pri odjemalcih
vzbujale Zelje. Pri tem je Se dodatno pomagaloSayianje, ki se je med leti 1850 in 1880, Se
posebej razvilo (Martinek, 2007).

Arkade so bile prvi tip nakupovalnega sredi$ia svetu, kjer so bili prehodi med ulicami prekri
s steklom. NajpomembnejSe v Evropi so bile Milandketor Emmanuelove arkade, v Ameriki
pa Clevelandske arkade, ki so imele priblizno 3@Gtekla in so bile s tem nagje na svetu. 1z
arkad so nastale oblike danasnjih nakupovalnibroeriMartinek, 2007).

Pred prihodom nakupovalnih sretliSso bila mesta wenoma umazana in kadtia,
primanjkovalo je parkiri§ promet pa je bil neurejen. Pojav je torej pomeasitev urbanih
problemov (Martinek, 2007). Prednosti, kot so datwatopnost, ponudba na enem mestu, velika
izbira blaga, neodvisnost od vremena, moznost #nega Zivljenja, so razlogi, da so
nakupovalna sredia postala, kot jih imenuje Drozg, »urbana vaai§ Poleg oskrbe so &da
nositi tudi socialno (druzenje ljudi) in simbolnonkcijo (postajajo razpoznavni element mest)
(Drozg, 2001).

10.2 NAKUPOVALNA SREDISCA V ZACETKU 20. STOLETJA

Z vidika nakupovalnih sredidahko obdobje 20. stoletja razdelimo na dva dela:
PREDVOJNO IN POVOJNO.

Predvojnanakupovalna sredia so nastala linijsko vzdolz glavnih cest, s Kiasni parkirnimi

prostori. Ob cesti so si sledile manjSe trgovinie&arne, pralnice,...Namen ni bil zadrzevanje
stranke na mestu, ampak velika efektivnost, v @@kem moznentasu. Poleg teh so se
pojavljali nakupovalni centri skupnosti, na mestnetrobju. Primer takSnega je bil J.C.
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Nichols's Country Club Plaza v Kansas Cityju, ket namen je bil zdruzevanje vsakodnevnih
potreb prebivalcev obmestne skupnosti. Ti so naskalli leta 1920 in so powi vkljucevali
tudi kulturne aktivnosti (koncerti, Sovi, plesi(Martinek, 2007).

Kot najvetjo inovacijo povojnegacasa Stejemo regionalno nakupovalno skegigi. »Mall«. Ti
so z&eli vplivati na decentralizacijo dejavnosti v mesRopulacija, trgovinski posli in objekti,
so se zeéeli seliti na mestno obrobje. Graditev hitrih meddmih cest je pripomogla k
hitrejSemu dostopu mestnega obrobja, hkrati pa iko thkSna vozli&a idealna lokacija za
nastanek nakupovalnih sredliZa z&etnika takSnega tipa Stejemo veleblagovnico Notthga
leta 1950 v Seattlu (Martinek, 2007).

10.3 MODERNI CENTRI V 2. POLOVICI 20. STOLETJA

Celovit n&rt nakupovalnega sred kot ga poznamo danes je izdelal arhitekt Victane@, ki
velja za t.i. »Mall Maker-ja«. Bil je eden izmedvipr, ki je v obmestnih nakupovalnih centrih
videl reSitev ameriskih urbanistiih problemov, kar se je kasneje preneslo tudi vi@fio. Leta
1956 je ustvaril Northland center v Detroitu, kikjg prvi pokriti center na svetu. V pokritem
prostoru je zdruzil trgovine s parkirnimi prostami notranjim prezréevanjem ter ga okrasil z
naravnim rastiem (Martinek, 2007). Nakupovanje es¢ako »prostorsko« ¢do od zunanjega
sveta. Od tod dalje so se centri le Se pevali in ponudbeno »nadgrajevali«, hkrati pa stelia
postajati glavni sovrazniki nekdanjih trgovskih nm#s jeder. Ta so se &eala boriti proti
tezavam, s p@asnimi prenovami nekaterih »zastarelih« mestnidgdoy.

Tak tip nakupovalnih sredige osvojil tudi evropska mestna obrobja, le, deajunakupovalna
sredi€a Se niso bila tako dobro razvita, kot v Amerikaji&s nakupovalnih centrov v Evropi so
postavili med leti 1957 in 1990 (Martinek, 2007).

11. DEJAVNIKI DECENTRALIZACIJE ~ NAKUPOVALNIH
SREDISC

Na dekoncentracijo in razvoj trgovine v mestih pdivalo veliko dejavnikov (Rebenik, 2008):

- Spremenjena poselitvena struktura prebivalstvacdrseljenja prebivalstva z visoko
kupno m@jo na suburbana obrj@, je spremljal tudi proces selitve trgovin, Kitpko
sledila povpraSevaniju.

- Bolje situirano prebivalstvo, z ¥@ kupno mdajo je povzr@ilo pospeSen proces
tercirizacije in razvoj velikih nakupovalnih sredlis

- Mobilnost prebivalstva je reSila probleme oddalgntudi od oskrbnih sredis

- Spremenjen r@n zivljenja in nakupovanja. HitrejSi tm vsakdanjega Zivljenja je
potreboval celotno ponudbo na enem mestu.

- Poveanje konkurence in posletio znizevanje stroSkov. StroSki upravljanja
nakupovalnih sredSin stroski proizvodnje, so pri ¥gh trgovskih verigah veliko niZzji,
se pa Se vedno zniZujejo zaradi pritiska konkurence

- CenejSa zemlj,a na mestnem obrobju za velika trgovska stediizredno veliko
pomenijo, hkrati pa takSen okoliS ponuja tudi mestnadaljnje Siritve.
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12. OPREDELITEV POJMA NAKUPOVALNO SREDIS CE

Nakupovalno sredé& je plansko urejeno obrje v katerem je wetrgovskih lokalov, ki se
lahko nahajajo v enem ali ¥®@bjektih. Poleg trgovin, ponujajo veliko Stevilogginskih lokalov
in nekaterih storitvenih dejavnosti (banke, poS)e,Zaradi velike povrSine, se locirajo v
mestnem obrobju. Ker kupci do njih dostopajo z asebprevozom, so ponavadi v eni alicve
etazah locirana pokrita ali nepokrita parkigS Trgovine znotraj sredid@ imajo skupen delovni
¢as, upravljanje in oglasevanje. Imajoc¢jee Stevilo trgovin in v&o ponudbo blaga, kot
blagovnice in samopostrezne trgovine (Drozg, 280&sk v Rebernik, 2008).

Glavne znailnosti so torej:

- velika povrSina

- vegja in raznovrstna ponudba izdelkov
- en ali v& objektov

- skupni upravljalec in delovriias

- veliko parkirig&

- pogosta lokacija na mestnem obrobju

13. KATEGORIZACIJA NAKUPOVALNIH SREDIS €

Z razvojem nakupovalnih sredi§e je z&ela razvijati tudi njihova tipizacija. Ker so se dne
njimi hitro pojavile razlike, glede velikosti, $iéa trgovin, zaledjem, ki so ga imele ipd, so za
vsako drzavo posebej kategorizirali nakupovalndista.

Najprej bom predstavila kategorizacijo po evropskstatisttnem sistemu, nato Se tipizacije
nekaterih izbranih drzav in na koncu Se Sloverijeskusala bom ugotovitte obstaja kakSna
boljsa kot slovenska, za primer Maribora.

Ker je HrvaSka gospodarska zbornica leta 2004 a@&dajemno pregleden dokument
kategorizacije prodajaln in nakupovalnih srédm® drzavah, sem evropsko, nemsko in hrvasko
kategorizacijo, povzela po njihovem dokumentu (pogl 13.1., 13.2., 13.3.).

13.1 SPLOSNA EVROPSKA KATEGORIZACIJA

Terminologije in definicije trgovinskih lokalov, kise uporabljajo znotraj Evropskega
statisttnega sistema (»European Statistical System«) sajajavv bazi podatkov CODED
(»The Eurostat Concepts and Definitions Databaseg)blikacijah Eurostat-a. Baza CODED
deluje kot neodvisen informacijski sistem, hkra#i @ del Eurostata. Predstavlja osnovo za
standardizacijo in usklajevanje koncepta in defini@ podr@ju trgovine. Njen namen je
vzpodbujanje uporabe obstéijle standardov, znotraj Evropske unije.

Znotraj trgovine, v grobem razlikujemo, prodajo roglajalnah (maloprodaja) in druge oblike
prodaje. Trgovine maloprodaje se delijo na tistepribdajajo pretezno prehrambene izdelke in
neprehrambene trgovine. Definicije posameznih wrsidajaln se znotraj Evropske unije po
drzavah razlikujejo, baza CODED pa zdruZuje njihskepne zné&lnosti.
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PRODAJALNE S PRETEZNO PREHRAMBENIMI IZDELK]

Znotraj te skupine razlikujemo: mini market, suparket, hipermarket, diskontna prodajalna in
prodajalna sosedstva.

+ MINI MARKET (»Mini-market, »superette) — samo prahtbeni izdelki

Minimarket je samopostrezna prodajalna, ki nuditeieo prehrambene izdelke. PovrSina
prodajnega prostora je med 100 in 400 m2 (glejltabe

DRZAVA POVRSINA PROD. PROSTORA V m?
Slovenija 40 in ve

Nemdija, Belgija 100-400

Francija, Spanija 120-400

Velika Britanija 186 in ve&

Gréija, Portugalska manj kot 200

Preglednica 5: PovrSine prodajnega prostora miniketa v evropskih drzavah (vir: HrvaSka gospodarska
zbornica, 2004; Pravilnik o minimalnih..., 1993)

+ SUPERMARKET (»Supermarket«)

Gre za samopostrezno prodajalno, kjer se prodgjgtezno prehrambeni izdelki, v manjSem
obsegu pa tudi neprehrambeni. Prodajna povrSiraz&uje od drzave do drzave in se giblje
med 200 in 2500 m? (glej tabelo....)

DRZAVA POVRSINA PROD. PROSTORA V m?
Greija, Portugalska 200 in ve
Nizozemska priblizno 300
Slovenija 400 - 999

BEL, DAN, FRA, ITA, LUX, SPA 400-2500

Nemdija 400-1000

Velika Britanija in Irska do 2323

Preglednica 6: PovrSine prodajnega prostora supeteta v evropskih drzavah (vir: Hrvaska gospodarska
zbornica, 2004; Pravilnik o minimalnih..., 1993)

+ HIPERMARKET

Hipermarket je samopostrezna prodajalna s patkms ki ima Siroko ponudbo prehrambenih in
neprehrambenih izdelkov. Prodajne povrSine hipeketar so prikazane v tabeli spodaj.

DRZAVA POVRSINA PROD. PROSTORA V m?
Slovenija 1000 in ve

Nemdija 1500-5000 in v&

Velika Britanija in Irska 2323
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BEL, DAN, FRA, GRC, ITA, LUX, NIZ, POR,
SPA nad 2500

Preglednica 7: PovrSine prodajnega prostora hiperkeda v evropskih drzavah (vir: HrvaSka gospodarska
zbornica, 2004; Pravilnik o minimalnih..., 1993)

V Nemxiji, hipermarkete delijo na »Verbrauchermarkt« (péhisko sredig), ki imajo od 1500
do 4999 m? prodajnih povrsSin in »SB-Warenhaus«efagovnica), ki ima nad 5000 m?
prodajne povrSine. V Veliki Britaniji in na Irskempoznajo tudi prodajalne z imenom
»Superstore«, ki imajo, za razliko od standardniipefmarketov, manjSi asortiment
neprehrambenih izdelkov.

+ DISKONTNA PRODAJALNA (»Discount store«)

Glavni zndilnosti diskontne prodajalne sta, da imajo manjsayalbo izdelkov, kot v drugih
prodajalnah, vendar so ti cenejSi in, da poslug&raj brez stroSkov.

+ PRODAJALNA SOSEDSTVA (»Convenience store«)

Ponudba izdelkov v prodaji je namenjena potrebagbipalcev soseske. Ti prihajajo po nakupe
ponavadi brez prevoznih sredstev, saj tukaj opsavijre in neplanirane nakupe, ko jim doma
kaj manjSega primanjkuje. Prodajna povrSina je majali srednje velika, delovidas pa daljSi
kot pri ostalih prodajalnah.

PRODAJALNE S PRETEZNO NEPREHRAMBENIMI IZDELKI

V tej skupini I&imo sledée: veleblagovnica, prodajalno z meSanim blagomgiapgirana
trgovina in trgovski center.

+ VELEBLAGOVNICA (»Department store«)

Veleblagovnica je prodajalna z veliko prodajno @awo, na dostopni lokaciji — ponavadi v
sredi€u mesta. Nudi Siroko ponudbo izdelkov za &wm potrosSnjo (»customer goods«), med
katerimi se obvezno prodajajo izdelki za dom inaditd. 1zdelki in ponujene usluge se prodajajo
S pom@jo osebja in so keni po oddelkih, ki vsak posamezno delujejo kotcsdeirana
trgovina. Oddelek za prodajo prehrambenih izdellabhicajno posluje kot samopostrezni
supermarket v sklopu veleblagovnice, @bl obutev in delikatesni proizvodi pa se prodajaj
po n&inu samoizbora.

+ PRODAJALNA Z MESANIM BLAGOM (»Variety store«)

Prodajalna posluje po &iau samoposluzevanja in ima relativno Siroko, pgcame preveliko
ponudbo blaga za vsakodnevno uporabo. (»everywstpmer goods«).
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+ SPECIALIZIRANA TRGOVINA (»Specialised trade«)

Specializirana trgovina nudi eno ali izredno matapmn izdelkov. Primer so prodajalne obutve,
obliil ali parfumerije. Véje prodajalne ponujajo izdelke, kot so pohiStvdaliehnika, izdelki
za Sport in rekreacijo, avto deli,... in lahko im&jidi do 2500 m2 prodajne povrsine.

+ TRGOVSKI CENTER

Trgovski center tvori wge Stevilo prodajaln, gostiln in drugih storitevi &o prilagojene
dolocenemu Stevilu potroSnikov. SredhS trgovskega centra ponavadi predstavljajare
samopostrezna trgovina. Ustvarjen je tako, da ddloj samostojna enotatasih bi lahko rekli
tudi kot samostojno mesto. Objekt je n&@m planiran, konstruiran in ponavadi arhitekturno
edinstveno oblikovan. Vsi lokali znotraj centra jonakupno upravo in parkigs.

OSTALE OBLIKE PRODAJE

+ CASH & CARRY PRODAJA

V prodajalnah se nudijo izdelki iz veleprodajnilasks po n&inu samopostrezbe (prehrambeni
izdelki) ali prodaje vzorcev (v@oma neprehrambeni izdelki). Kupci (#ne osebe, trgovci na
malo, obrtniki,..) blago kupijo in ptajo takoj ter ga odpeljejo z lastnim prevozom.

+ POSTNA PRODAJA IN PRODAJA NA DALJAVO (»Mail ordereDistance selling«)

Gre za obliko prodaje, kjer se izdelki nudijo predadalogov, prospektov, reklamiranjem po TV
ali radiu in preko trgovskih posrednikov. Néita se kupcem posiljajo ponavadi preko poste.
TaksSne oblike prodaje se posluzujejo tudi proize¢agi maloprodajne tovarne. komo splosno

in specializirano prodajo preko kataloga (gledgpaaudbo).

+ PRODAJA NA STOJNICAH, OD VRAT DO VRAT, PREKO AVTOMAOV
(»Trading through fixed market stands and/or stallsltinerant trading«, »Vending
machines«)

Zaradi velikosti, »zaledja« in Stevila trgovin ddgatizredno veliko delitev nakupovalnih sreglis
ki se razlikujejo predvsem po tem, na katero doZse/nanasajo.

V naslednjih poglavjih bom zato predstavila nekajitdv nakupovalnih srediSpo izbranih
drzavah, pricemer se bom, zaradi tematike moje diplomske nalogesdotdila predvsem na
trgovine z neprehrambenimi izdelki.
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13.2

NEMCIJA

V Nemdiji poznamo naslednje vrste prodajaln:

+
+

Specializirana prodajalnale ene skupine izdelkov (»Fachgeschéft«) — imakair
ponudbo le ene skupine proizvodov.

Specializirana prodajalna (»Specialgeschéafima ozjo vendar SirSo ponudbo izdelkov
kot prva. Torej manjSa ponudba rénih izdelkov, vendar tiste, ki ponujajo so véve
variacijah.

Prodajalne z meSanim blagom (»Gemischtwarengesghafimajo majhno povrsino in
Siroko, vendar manj raznoliko ponudbo izdelkov. J&k tip prodajalne najdemo
najpogosteje na vasi, kjer je ponudba prilagojesteepam »vasSkega« prebivalstva.
Univerzalna veleblagovnicge samopostrezna prodajalna z et 2000 m2 prodajne
povrsSine, ki se nahaja na trgovsko ugodni lokaeiponuja Sirok spekter razhih skupin
izdelkov.

Specializirana veleblagovnicg prodajalna, ki se od univerzalne razlikuje pmt da
ponuja le neprehrambene izdelke. Najpogosteje selablagovnice z obédi, tekstilom,
avtodeli,...

»Basement storeje samopostrezna prodajalna, ki se ponavadi nahpjdlic¢ju ali kleti
zgradbe in je zndlna predvsem za ZDA. Ponujajo se izdelki nizjimgenih razredov,
katere ponudba je odvisna od sezonskega povprgdevan

»Boutique«je prodajalna, katere vpadljiva oprema in ekstgawéni izbor izdelkov
odgovarja doldenemu krogu povpraSevalcev. Pretezno se v njihjpmmableke, obutev,
izdelki za notranjo dekoracijo, antikvitete ali ftak_ocirajo se véinoma v trgovskih
centrih ali pasazah. lzdelki se ponujajo ob pdinpoodajalca.

Odprodaja (»Versandhandel«)trgovina, ki se odvija preko kataloga, oglasaterneta
ali zastopnika. Naxila se kupcem dostavljajo preko poSte ali na kaigdfen n&in.
Diskontna prodajalnge trgovina v kateri se izdelki dalene kvalitete prodajajo preko
celega leta in po nizjih cenah, kot v drugih pratfeh. NiZje cene omogajo nizji
stroSki poslovanja. Mmo je kupovati le v§e koli¢cine in ne posameznih izdelkov.
Locirane so ponavadi na periferiji, imajo svoje kpasce, kupci kupujejo po rnu
samopostrezbe in plajejo samo z gotovino.

Supermarkeje prodajalna z najmanjSo povrSino 400 m?2 in 2@hpambenih izdelkov
(obvezno sveze meso, sadje in zelenjava). Ima pajariZe.
Hipermarket(»Verbrauchermarkt«) ima povrSino najmanj 1000myriblizno polovico
izdelkov, ki jih ponuja so prehrambeni, ostalih 5@# so proizvodi, ki so prilagojeni
povpraSevanju potrosnikov. Ima svoje parkieis

»Drug store«je prodajalna, ki posluje 24 ur na dan in ponujagben tip proizvodov
(knjige, casopisi, igrée, poceni nakit, zdravila,...). Te prodajalne segvadi nahajajo na
letali&ih, zelezniSkih in avtobusnih postajah, skratka,tl&jar cez cel dan krozi veliko
ljudi. Prodajalne, ki ponujajo zdravila so dovokele v nekaterih evropskih drzavah in v
ZDA. Slovenija zaradi zakonskih omejitev teh Seaim

Cash & Carryje prodajalna, kjer se ponujajo veleprodajni ikdelamenjeni prodaji na
manjSe trgovce in fiZne osebe. Prodajni prostor ponavadi spominja nadske,
prodajne usluge so minimalne, kupci pa morajo padaimeti kartice s katerimi lahko
kupujejo in pl&ujejo. Cene izdelkov so nizje kot drugod.

35



Razvoj in preobrazba trgovine v Mariboru Aljadésgek

13.3 HRVASKA

Na Hrvaskem imajo priblizno isto delitev trgovinetky Nentiji. V grobem jih delijo na dve
skupini, ti dve se potem dda glede na to ali se v trgovinah ponujajo prehlyam,
neprehrambeni izdelki ali kombinacija obeh.

PRODAJA V PRODAJALNAH

Prodajalne s pretezno prehrambenimi izdelki
Specializirane prodajane s prehrambenimi izdelki
(Specializirana ali tovarniSka prodaja) — 6 m? pioavrsine
Nespecializirane prodajalne s hrano, jan toba&nimi izdelki
Klasi¢na prodajalna — 12 m2 prod. povrSine

Mini market — 30 m? prod. povrSine

Supereta — 120 m?2 prod. povrSine

Supermarket — 400-2500 m? prod. povrsine

Hipermarket — najmanj 2500 m? prod. povrsSine

Diskontna prodajalna s pretezno prehrambenimi poaliz— 50 m? prod. povrSine
Cash & Carry

Prodajalna na bencinskih servisih

Prodajalne s pretezno neprehrambenimi izdelki

Specializirane prodajalne z neprehrambenimi izdelki

Specializirana prodajalna z neprehrambenimi izdel&im? prod. povrSine
Specializirana veleblagovnica

TovarniSka prodaja neprehrambenih izdelkov

Lekarna

Nespecializirane prodajalne z neprehrambenimi kzdel

Nespecializirane prodajalne z neprehrambenimi kzdel

Univerzalna veleblagovnica — najmanj 1000 m? ppmrSine

Diskontna prodajalna z neprehrambenimi izdelki jrva@j 50 m2 prod. povrSine

FEEEEEEFEE R

PRODAJA IZVEN PRODAJALN

Kiosk — 3 m2 prod. povrSine

Bencinska postaja

Odprt prodajni prostor

Prodaja preko avtomatov

Stojnica

Mobilna prodaja

Direktna prodaja

Prodaja na date(katalog, tv, internet, telefon)
Ostale oblike prodaje izven prodajnega prostora

R

TRGOVSKI CENTER

TRZNICA

Preglednica 8: Delitev trgovine na HrvaSkem (vimvidSka gospodarska zbornica, 2004)
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Glede na mojo diplomsko nalogo sem posebej izpoatargovski center pri delitvi trgovine na
HrvaSkem.

DEFINICIJA POJMA NA HRVASKEM

Trgovski center je gradbena celota. Njegove glazn&ilnosti so: koncentracija prodajaln
razlicnih trgovskih strok in ponudba drugih storitev (@oski lokali, kino,...) fiz€nih in pravnih
oseb na enem mestu. Obvezno ima lastno paf&iri&r skupno upravljanje, planiranje,
oglaSevanje in delovias. Skupni poslovni prostor trgovskega centra zajposlovne prostore,
parkiri&a, pisarne in strania. V sklopu trgovskega objekta se nahajajeveStevilo
specializiranih  trgovin, razlhih trgovskih skupin in poweni ena veéja trgovina
samopostreznega tipa (veleblagovnica, supermaitkétigermarket). Prodajalne se tipizirajo
glede na delitev trgovskih lokalov po hrvaski trgwmki zakonodaji (Hrvaska gospodarska
zbornica, 2004).

Velikost in funkcija trgovskega centra je odvisnd an&ilnosti trzi¥a in Stevila kupcev, ki k
njemu gravitirajo. Lahko so odprtega ali zaprtaga.tV glavnem jih delimo na:

+ Lokalni trgovski center — nudi kupcem iz sosedstizalelke za dnevno in ¢hsno
potrosSnjo. Njegova prodajna povrSina znaSa naj2adp mz2.

+ Oginski trgovski center —nudi izdelke za dnevno irtagno potrosnjo, vendar znaSa
njegova prodajna povrsina najmanj 8000 m2.

+ Regionalni trgovski center - nudi izdelke za dnewm@biasno potrosSnjo, vendar znaSa
njegova prodajna povrsina najmanj 36000 mz2.

+ Ostale oblike trgovskih centrov so superregionaenter (»superregional center«),
specializiran trgovski center (»Fashion/specialtenter«), »diskontni center,
»tematski/festivalski center«, »proizvodni trgovskenter« (HrvasSka gospodarska
zbornica, 2004).

13.4 SLOVENIJA

Trgovina se pri nas definira z Zakonom o trgovimisi Pravilnikom o minimalnih tehgnih in
drugih pogojih, ki se nanasajo na prodajne objedeopravljanje trgovinske dejavnosti, in
pogojih za prodajo blaga zunaj prodajaln. Popiskesti in kapacitet prodajaln se opravi s
sodelovanjem med Statigtim uradom Republike Slovenije, @bami in Ministrstvom za
gospodarstvo. V pravilniku so nanizani vsi pogkiise nanasajo na prodajo v prodajnih objektih
in zunaj njih, za vsak tip prodajalne posebe;.

Vrste prodajaln v Sloveniji so (povzeto po Prawinb minimalnih..., 1993):

VRSTA PRODAJALNE OPIS
+ KIOSK - prodajalna kjer se blago prodaja skozi okno
- prodaja svezega sadja in zelenjave, ¢pija
casopisov, revij, knjig, toldaih izdelkov,...
+ KLASICNA PRODAJALNA - prodaja zivilskih in nezivilskih izdelkoy
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SPECIALIZIRANA KLASICNA

PRODAJALNA

SAMOIZBIRNA PRODAJALNA

MINI SAMOPOSTREZNA

PRODAJALNA

SUPERETA

SUPERMARKET

HIPERMARKET

BLAGOVNICA

VELEBLAGOVNICA

SPECIALIZIRANA BLAGOVNICA

NAKUPOVALNI CENTER
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razlicnih trgovinskih strok

velikost prodajne povrsine je najvé2 m?
prodaja posebne izbire blaga bodisi glede na
vrsto ali namenu uporabe

najmanjSa dovoljena prod. povrSina je 6 m?

¢e je prodajalna v dveh etazah mora biti njena
prod. povrSina najmanj 30 m?

prodaja Zzivilskih in nezivilskih izdelkoy
razlicnih trgovinskih strok

kupec izbere blago sam in ga preda prodajalcu
najmanjsa prod. povrsina je 12 mz2

prodaja Zzivil (obvezno kruh, mleko, sveze
sadje in zelenjava) in gospodinjskih
potrebgin

najmanjSa prod. povrsina je 40 mz2

prodaja Zzivil (obvezno kruh, mleko, sveze
sadje in zelenjava) in gospodinjskih
potrebgin

najmanjSa prod. povrsina je 120 m?2

prodaja Zzivil (obvezno kruh, mleko, sveze
meso, sadje in zelenjava), @ijagospodinjskih
potrebsin, tekstila, stekla, pisalnih in Solskih
potrebgin,...

najmanjSa prod. povrsina je 400 m?2

prodaja raznovrstnih zivilskih in nezivilskih
izdelkov

samopostrezni k& prodaje

najmanjsa prod. povrsina je 1000 m?

prodaja blaga Siroke izbire

samopostrezni ali postreznidna prodaje
razdeljena na oddelke

najmanjSa prod. povrsina je 1000 m?

prodaja blaga najSirSe izbire

razdeljena na oddelke (oddelek s prehrano in
gospodinjskimi potrel@&nami)

najmanjSa prod. povrsina je 2500 m?

prodaja blaga za daleno ciljno skupinc
kupcev ali zadovoljevanje dalene vrste
potreb (Sportna oprema, za gradnjo in dom,...)
najmanjSa prod. povrsina je 400 m?2

urejen in pokrit poslovni prostor z enostavnim
dostopom do parkir&s

zdruzuje razline vrste prodajaln ali drugih
objektov (banka, posta,...)

najmanjSa prod. povrsina je 3000 m?



Razvoj in preobrazba trgovine v Mariboru Aljadésgek

+ DISKONTNA PRODAJALNA - prodajni prostor za diskontno prodajo blaga
mora biti funkcionalno I®en od prostora za
prodajo blaga na drobno in od skla@disza
prodajo blaga na debelo

- cene in kokine blaga so prilagojene diskontni
prodaji

- najmanjSa prod. povrsina je 50 mz2

+ PREMICNI PRODAJNI OBJEKTI - prodaja blaga zunaj prodajaln

+ SKLADISCE ZA  TRGOVANJE najmanj3a prod. povrsina je 50 m2

BLAGA NA DEBELO

+ TRZNICA - loc¢imo trge in veletrznice

- prodaja blaga, ki se dalos trznim redom
Preglednica 9: Delitev trgovine v Sloveniji (virrd&ilnik o minimalnih..., 1993)

Za mariborsko trgovino lahko z zagotovostjo trdirde, je najboljSa slovenska klasifikacija, pri
¢emer bi lahko uporabili tudi hrvasko, vendar ta dtpea nekoliko vge povrsine nakupovalnih
sredi€, kot jih imamo v Mariboru. Tukaj lahko najdemo vBpe nakupovalnih sredis le
trgovinskega kompleksa, ki ga omenja Drozg, visdagifikaciji, zaenkrat Se nimamo.

Drozg je v svojem¢lanku iz leta 2001, na straneh 11 in 12, prav tadelal podrobno
klasifikacijo nakupovalnih sredis Kriteriji za njegovo delitev so bili Stevilo trgmm, velikost
prodajnih povrsin (v okviru tega gravitacijsko obtj®) in polozaj. Glede na to je dobil razie
klasifikacije, in sicer:

1) KRITERIJ: STEVILO TRGOVIN

» Hipermarket: to je velika samopostrezna trgovinaivili, pa tudi zmeSanim blagom. Poleg
osrednje samopostrezne trgovine je pod isto stahitajno Se nekaj manjSih trgovskih in
gostinskih lokalov. Teh je v Sloveniji najie

» Velika specializirana trgovina ponuja le eno erétlaga, vendar v velikem sortimentu (na
primer Sportne rekvizite in ohida, avdio opremo, izdelke za hiSo in vrt). Od ldagic in
drugih velikih specializiranih trgovin, ki jih nevtscamo med nakupovalna sreths se |@i po
tem, da ponuja blago za Siroko potrosnjo. Velilpea@aliziranih trgovin (na primer za kmetijsko
mehanizacijo ali avtomobile) v to zvrst zato ngestm.

» Trgovski center imenujemo objekt, kjer je na gkeim prostoru in pod isto streho zdruzenih
vec razlicnih trgovskih in gostinskih lokalov. Pogosto obatagrednja, Wga trgovina (na primer
samopostrezna ali tekstilna trgovina) ter mnozieajsih.

» Trgovski kompleks je obnife, kjer je ve trgovskih objektov zdruzenih v zaokrozeno celoto.
V vsakem objektu je wemanjsih trgovin, med seboj so povezani z dovozpiatimi, obéajno je
skupno veliko parkiri®&. Poleg trgovin za dnevno, srednjgro in dolgoréno oskrbo, so v
trgovskem kompleksu Se zabad$ kinodvorane (tako imenovani multiplex), dvorana
rekreacijo.
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2) KRITERIJ: VELIKOST PRODAIJNE POVRSINE GLEDE NA TIP
PRODAJALNE

Kriteriji za to delitev so izredno neenotni in sazlikujejo glede na drzavo, pa tudi vrsto
nakupovalnega sredid. V nemskem »planiranju« predstavlja nakupovatadi&e, objekt z vé

kot 10.000 m? trgovskih povrsin neto, v Anglijigeerilo 5000 m2, medtem, ko je za hipermarket
meja 3000 m2. »Dom« nakupovalnih srédi® ZDA, ki se po svoji velikosti nikakor ne morejo
primerjati z evropskimi normativi. V povpfgl so tam nakupovalna sre¢kstri krat veja, tako
minimalna povrSina znaSa 40.000 m2. V primerja@levenijo so ta okoli 40 krat ¥@, saj so
pri nas normativi zaradi majhnosti drzave in medike nizji. Kriteriji za Slovenijo so:

» Hipermarkete in specializirane trgovine delimo na:

majhne: od 1000 do 1500 m?
srednje: od 1500 do 2000 m?
velike:  nad 2000 m?

» Trgovske centre na:

majhen: 3000 do 10.000 m?
srednji:  10.000 do 20.000 mz
velik: nad 20.000 m? (tega imenujemo tudi gaxetrgovski center)

Ti kriteriji se pri nas uporabljajo tudi v statidgti vendar so izredno relativni za opredeljevanje
nakupovalnih sredtS Ravno zaradi problema ddkvanja meril, jih nekateri raziskovalci
»prezirajo« in pojmujejo za nakupovalno srédigse tiste objekte, ki so bili &r@no zgrajeni in
imajo veje Stevilo trgovskih in gostinskih lokalov ter vadi Stevilo parkirnih mest.

3) KRITERIJ: GRAVITACIJSKO OBMO CJE
Locimo:

- nakupovalno sredi& sosedstva

- nakupovalno sedig¢ dela mesta

- nakupovalno sredi& celotnega mesta

- regionalno pomembno nakupovalno srédis

4) KRITERIJ: POLOZAJ
Loc¢imo:

- nakupovalno sredi& na obrobju mesta

- nakupovalno sredig¢ v srediu mesta

- nakupovalno sredi& na obrobju mestnega sre@is
- nakupovalno sredi& v obmestju
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Pri tem se upoSteva tudi vpetost oz. integriranakupovalnega sredig v okolico. Obstaja tudi
delitev nakupovalnih srediSpo tlorisni zasnovi, vendar se v urbani geografijedno redko
pojavlja, ker ni tako pomembna (Drozg, 2001).

Kraji z nakupovalnimi srediséi
Murska Sobota
@
f Maribor _ Lenart
Prevalje _ Ravne na Kor. P
e & Ptuj
° Slovenj Gradec Hoée o
Jesenice Vs;enie Y
Slovenska Bistrica

Kranj Calje

Levac o @

Skofja Loka =

@ Medvede DomZale
e ]
Ljubljana
Nova Gorica e Kriko
b Breice
L
Novo mesto LEGENDA
Postojna ™
[ ] Stevilo nakupovalnih sredisé
Kodevje Y
° Metlka @ ~ vet kot 10
Lt
Koper
° ' o ® dve
Lucija ® eno
Awtor: V. Drozg, novembsr 2001

Karta 3: Kraji z nakupovalnimi sredig(vir: Drozg, 2001)

Rebernik v svojem dbeniku (2008, str. 212) omenja Vreskovo delitevupkvalnin sredi§
glede na njihovo obliko:

Strip-center: oblika nakupovalnega srédiski je zndilna v obdobju, ko so se pojavili zametki
trgovskih sredi&. Trgovine stojijo skupaj, okoli njih pa se nahajpprkirni prostori.

Court-center: oblika nakupovalnega srédjJri katerem se glavna ulica razsiri v dve.
Mall-center: oblika nakupovalnega sre@is kjer se trgovine nahajajo na obeh straneh »pes$
cone«. Ponavadi so pokrita in klimatizirana.

Plaza-center: \madstropno nakupovalno sretdS ima obliko »hobotnice« (moje
poimenovanje), kjer je na sredini glavni trg, igdepa se Sirijo v vse strani ulice. Tak tip se
pojavlja tam, kjer so nakupovalna sre&diSnastala na saniranih in, za obnovo potrebnih
lokacijah.
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1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005

35472 50897 52011 52934 53658 54090 56265
Preglednica 10: Stevilo oseb zaposlenih v trgowieil letoma 1995 in 2005 (vir: SURSa, 2010)

1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005

6972 12457 11970 10885 10751 11220 11765
Preglednica 11: Stevilo prodajaln v trgovini na trm med leti 1995 in 2005 (vir: SURSa, 2010)

. ] Stevilo prodajaln
'Dejavnost prodajalne - SKUPAJ  Klasi¢na prodajalna 7940
~____________________ samopostrezna prodajaina 2731
Do Blagowna hisa a7
S Kosk 325
S Dugo 990
T 12033

Preglednica 12: Stevilo prodajaln v trgovini na érm po vrstah prodajaln v letu 2005 (vir: SURSal@0

Zgornji dve tabeli prikazujeta Stevilo zaposlenihStevilo prodajaln v trgovini na drobno, v 10-
lethem obdobju, od leta 1995 do 2005. Stevilo Zemils se je pow&lo za priblizno 37%,
medtem, ko se je Stevilo trgovin p@ao za priblizno 41%Ceprav se je Stevilo trgovin med leti
2001 in 2003 zmanjSalo, se je Stevilo zaposlenikiefo poveéevalo. Zadnja tabela prikazuje
Stevilo prodajaln, v trgovini na drobno, v letu B0@Pri iskanju podatkov sem ugotovila, da
prihaja do razlik za 2,2% , v podatku o Steviludajaln, vendar Zal nisem ugotovila zakaj.
Opazimo lahko, da je klasiih prodajaln najv& saj je tudi njihova povrSina veliko manjSa, kot
pri samopostreznih prodajalnah ali blagovnih hiSah.
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14. POJAV IN ZNA CILNOSTI NAKUPOVALNIH SREDIS C

Prva nakupovalna sreds& so se pojavila v Ljubljani, Hah pri Mariboru in Kranju, v zgetku
90-ih let (prehod na trzno gospodarstvo). Pred $env Sloveniji obstajali le supermarketi in
veleblagovnice. Ker ponudba na trgu ni bila velijaye&ino Slovencev odhajala po nakupe v
Auvstrijo, Italijo in na Hrvasko. Razlogi za razvogovine so bili razvoj podjetniStva in trgovske
dejavnosti, dvig blagostanja in s tem povezancerdjg potrosSnistva (Drozg, 2001, Martinek,
2007).

Vecina trgovskih centrov je Zala nastajati po letu 1993. Najprej so nastajalaraurejenih
skladi€ih, Sele kasneje, po letu 1995, so nastale novagradkupna povrSina nakupovalnih
sredi€ je v letu 1993, znaSala 10 000 m?, Sest let kassejje ta povala na kar 280 000 m?
(Drozg, 2001). Leta 2005 pa se je ta p@la na 492 175 m?, ptemer sem zajela podatke za
povrsino prodajaln z velikostjo od 2500 m? it (8URSa, 2010).

Glede na kriterije v prejSnjem poglavju, je bilo Ppoozgovih opazovanjih, leta 2001, v Sloveniji
61 nakupovalnih srediSOd tega:

- 11 hipermarketov

- 13 velikih specializiranih trgovin v 5 mestih
- 36 trgovskih centrov v 22 mestih in

- 1 trgovinski kompleks v 1 mestu

Vecina nakupovalnih srediSma vlogo regionalnih in pokrajinskih sredigé se nahajajo v 27
krajih. Veija mesta, ki imajo nakupovalna sre@iso: Ljubljana, Maribor, Celje, Kranj, Koper,
Nova Gorica, Murska Sobota, Novo Mesto, Krsko, $kdbka, Postojna, Velenje, BreZice,
Ravne na KoroSkem, Kevje, Metlika, Ptuj, Lenart, Slovenska Bistricasel@ce, Slovenj
Gradec. Powv@ni ima vsako mesto po eno nakupovalno skegifajveji izjemi sta Ljubljana in
Maribor, ki sta Ze leta 2001 imeli 16 0z. 12 nakegdoih sredi§ (Drozg, 2001).

14.1 POLOZAJ IN VELIKOST NAKUPOVALNIH SREDISC

Zaradi velikega pomena dobre dostopnosti, se nalalpa sredi& najpogosteje locirajo na
robu mestnega sred& ali na robu mesta. Tako so tudi najblizje avttodes vozli&em,
magistralnim cestam ali glavnim vpadnicam v megtajubljani je v&tina nakupovalnih sredis
ob obvoznici, medtem, ko so se v Mariboru locimabeglavnih prometnicah (npr. TrZzasSka cesta).
Vzrok za taksno razporeditev je lazje pridobivashpkumentacije, hitrejSa in cenejSa gradnja ter
nizje cene zemlji§(Drozg, 2001).

Maribor je dober primer kjer so nakupovalna sré&lifastala na obmiju starih industrijskih
con. Objekti nakupovalnih sredi®onavadi mdéno izstopajo iz okoliSke gradbene strukture, saj
imajo tako veéjo prepoznavnost, hkrati pa s tem kazijo izgled eganmesta. Pozitiven primer
trgovskega centra v Mariboru je Trgovsko posloventer City, ki je zelo dobro integriran v
mestno arhitekturo (Drozg, 2001).
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Slika 4: TPC City v Mariboru (vir: TC City, 2010)

Vecina nakupovalnih sredisv Sloveniji meri med 7000 in 9000 m2. Nakupovabradi€a z
velikostjo nad 20 000 m?, so le v Ljubljani, Maribdn Celju. Manj3a, z velikostjo od 3000 do
5000 m2 se nahajajo v malih in srednje velikih nedTC v Ljubljani ima Se vedno najgje
povrsino trgovskih objektov, saj je leta 2004 megkoliko ve& kot 365 000 m2 (BTC, 2010).

300.000

01— T
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N
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Graf 3: Rast prodajnih povrSin v nakupovalnih s&th v m2 (vir: Drozg, 2001)

15. TIPI NAKUPOVALNIH SREDIS €

Vecina nakupovalnih sredisje tipa nakupovalni center. Ti se med seboj kaptjo po velikosti
in Stevilu trgovskih lokalov. V manjSih mestih imaylogo oskrbnega srede v vejih mestih,
pa jih ima veina tudi regionalni pomen. Hipermarketov je dokalonin se nahajajo predvsem v
(Drozg, 2001).
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Prevladuj@i izdelki v slovenskih prodajalnah so otila, obutev in Sportni izdelki, tem sledijo
drogerije, otroSke trgovine ter trgovine za domaokolico. Prav tako je veliko podruznic
trgovskih verig, ki prihajajo v w@ni iz tujine, kot npr. Interspar, DM, Lidl, Hofeali pa so
slovenskega porekla, npr. Mercator in TuS (MartjriZ07). Pri teh gre ¥eoma za trgovine z
mesSanim blagom, trgovine s pretezno Zzivilskimi lkdali specializirane trgovine, s pretezno
nezivilskimi izdelki. Mnoge izmed teh trgovin sehagajo v trgovskih centrih, ki ponujajo tudi
druge storitvene dejavnosti (poSta, banka) in geké lokale. Najwge trgovine pri nas imajo
Mercator, Interspar, Merkur, Baumax, Bauhaus, Littifer, OBI,... Vse od teh imajo podruznice
tudi na obmeju Maribora, nekatere celo ¥&ot eno.

15.1 NAKUPOVALNA SREDISCA NA PRIMERU MARIBORA

Dvojnost mesta Maribor se kaze v njegovi razpowvediejavnosti in prebivalstva. Na levem
bregu Drave je skoncentrirana ¢uea oskrbnih funkcij, torej tudi trgovine ter nekj®3
prebivalstva, desni breg oskrbno funkcijo Sele dgiriva«, drugée pa tukaj Zivita ostali 2/3
prebivalstva. Se v sedemdesetih je bilsive specializiranih trgovin zgésénih na levem bregu,
kjer se nahaja tudi staro mestno jedro. To danesdzaastdih cen zemlji§, nepreminin in
najemnin izgublja pomen »oskrbnega sréak§ ZmanjSevanje Stevila prebivalstva in prometni
problemi pa povzréajo Se dodatne razvojno-strukturne probleme. Daedsikaj nahajajo le Se
tiste specializirane trgovine, ki lahko konkuriray@sjim nakupovalnim centrom. Prednost
razmesganja trgovine v Mariboru je ta, da se locira narddganih obmgjih, taksnih, ki so
potrebni sanacije ter na ekstenzivnih, izrabljeniprostih povrSinah (Pak, 2007).

Leta 2001 je Drozg za obrje Maribora opredelil 12 nakupovalnih sregdikaterih Stevilo se je

do leta 2006 pov@alo na 19 (Pak, 2007). Od leta 2006 do 2009 sdeeld nakupovalnih
sredig dvignilo za kar 34% in sicer na 29 (podatek vzepodlagi mojega raziskovanja). Stevilo
se je poveéalo zaradi graditve novih nakupovalnih srédiskrati pa so bile vStete tudi nekatere
koncentracije oskrbnih obratov. Lokacijski pogdgi,so jih upoStevala nakupovalna sreédiso

bili razpolozljivi prostor, dostopnost in polozajwestu (Pak, 2007).

Pakova Studija iz leta 2007 je osredaioa na nekatere »»najbolj geografske« elemente
problematike nakupovalnih sredj&ki so v neposredni povezavi z zgradbenim razvojessta:

- razvoj in razmestitev nakupovalnih sreqdis

- polozaj in funkcija nakupovalnih sredig prostorski zgradbi mesta,

- oblika nakupovalnih sredis

- funkcijska zgradba nakupovalnih sredis

- prometni poloZaj in pomen nakupovalnih srédidirbanem in regionalnem razvoju.

- izris pokrajinskoekoloskih enot,

- korcen izris meja pokrajinskoekoloSkih enot na topagkiakarti.« (Pak, 2007, str. 72-73)

Za ohranitev trgovske funkcije levega brega Drg@dyil leta 1997 zgrajen TPC City, v njegovi
neposredni blizini, preko Titovega mosta, pa 1e@@® Se nakupovalno sre&ks Europark. V
sredini devetdesetih let je v Mariboru obstajald ebmaij zgostitve oskrbnih dejavnosti. To so
bila:

- lokalne ceste na Taboru, Studencih in Pobrezju
- Greenwich na Pobrezju
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- Obmaije na Teznem med Prvomajsko in Ptujsko cesto in
- Naselje Maribor-jug na Taboru (Pak, 2007).

Danes k tem obnéem lahko priStejemo Se izjemno pomembno ofjmdorove vasi, kjer je
nastal nakupovalni center Quandija, v okviru trgeskiega giganta Interspar in obe
Spodnjega Radvanja, Kjer je locirana podruznicaaThi& Pobrezju so trenutno na Ulici Veljka
Vlahovica locirani najveéji zivilski giganti: Spar, Mercator, Tus, Lidl indfer. Ta primer jasno
kaze prenasenost nakupovalnih srediSsaj se tukaj nahajajo 2 diskontni prodajalni in 2
hipermarketa ter 1 supermarket.

' dhipermarket-Spar

Mercator center,
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Karta 5: Nakupovalna sredia 2006 (vir: Pak, 2007)
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Pakovi karti iz leta 2007 sem dodala e svojo k&tpomajo gospe Zlatke Susteisiiz sluZzbe
za Geografski informacijski sistem, obdelavo poduatk informatiko, ki je del Mestne ¢ime
Maribor, sva izdelali karto naj¢gh nakupovalnih sredtSna obmdju Maribora. V karto sva
vkljucili trgovske centre, supermarkete in velike neskd specializirane trgovine. 1z karte je
dobro vidno, da je w#na teh na mestnem obrobju, da lezijo ob pomemprometnih vpadnicah
ali na lokacijah, kjer bodo mimo potekali podaljgkitocest. Na karti je oztno tudi staro
mestno jedro, kot prvotno trgovsko sreégisnesta Maribor.

I\.,_ »

( G <y
- L e -
uﬂl-.!un\\ = \i I“" | =
\ - 4 )
L el
-“h‘""‘!}_‘l 1 - /,/ iiin
T\ x ST

. G | 2 TN 5
Karta 6: Nakupovalna sredia 2009
(vir: Sluzba za GIS, obdelavo podatkov in infortoali

Na karti opazimo, da ¥&a nakupovalnih centrov lezi na levem bregu Drave,obmgjih
Pobrezja, Tabora in Studenc, kjer je naseljenegaetarebivalstva. Za v@no teh, z izjemo
Europarka, bi lahko rekli, da zaradi velikega d&vwredstavljajo lokalna nakupovalna srédjs
vendar bi lahko trgovine na obijo Pobrezja ze uvrstili druga. Po pogovoru s prijatelji,
znanci in sorodniki sem ugotovila, da veliko ljudi nekoliko oddaljenih abn (Ptuj, Lenart,
Pesnica) nakupuje prav tukaj.

Za obmaje Maribora bi, na osnovi prejsnjih kategorizalahko izdelali grobo tipizacijo velikih
nakupovalnih sredéS(nad 400 m?):

+ supermarke{nekatere izpostave trgovine Tu$ — primer Nova)Vas

+ hipermarket(Mercator na Trzaski cesti)

+ blagovnica in veleblagovnicgEra na Pobrezju, Maxima na Taboru, Spar na Pphrez
# specializirana blagovnica/veleblagovni¢@bi, Baumax, Bauhaus)

+ diskontna prodajalngdDP Ljubljanske mlekarne na Pobrezju)
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4+ Cash & Carry prodajalngTu$ Cash&Carry na Trzaski cesti)
<+ trgovski centeTC City, Europark, Qlandija)

15.2 PROMETNA LEGA

Ugodna prometna lega je eden izmed najpomembnégjavnikov »dobrih« nakupovalnih
sredi€. TPC City, ki je bil zgrajen leta 1997 v sradiSmesta, se danes &uge s problemi
dostopa z avtomobili in parkiranja (Pak, 2007). &k&vpa je potrebno poudariti, da na uspesnost
nakupovalnega sredid ne vpliva samo prometni polozaj, kar pomeni,athkd tudi nakupovalni
centri v sredi&u mesta dobro zazivijo. Primer je nakupovalno sedCity Arkaden v centru
Celovca, ki je bilo zgrajeno pred kratkim in se@o dobro vpelo v Zivljenje v mestu.

V Mariboru veina vejih nakupovalna sredia lezi ob glavni mestni vpadnici na Titovi in
Trzaski cesti. Tukaj se nahajajo City, Europarkrdaéor center, Obi, Rutar, Bauhaus in mnoga
druga. Mogoe je opaziti izjemno povezanost med strukturo inEtno dostopnostjo
nakupovalnih sredés City in Europark, sta dobro dostopna z mestnirtolawsnim prevozom,
podobno je tudi z Mercator centrom na TrzaSki c&3sitala nakupovalna sre¢#S§so namenjena
srednje in dolgoréni oskrbi in so dostopna le z osebnim prevozom.S&akpolozaj je tudi
regionalno zelo pomemben, saj so nakupovalna seedidbro dostopna tudi prebivalcem gosto
poseljenega Dravskega polja in Ptuja (Pak, 20Q7pdlozaja ostalih nakupovalnih sredjg
moc opaziti trend lociranja ob drugih glavnih mestoéstah, Se posebej cestah, ki so trenutno Se
v izgradnji (Slika). TakSna so Planet Tu$ na Palfgninterspar na Studenski ulici, TuS v
Radvanju in Qlandija v Borovi vasi, kjer trenutnastaja nova cestna povezava sr&dis
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V zadnijih letih so se nakupovalna sredi$ocirala predvsem na obrobju mesta, saj se jegabv
pomen regionalnih in mestnih oskrbnih centrov. Tak3ezijo ob juzni vpadnici v mesto
(TrzaSka cesta), kjer so trgovine za dolgomoskrbo in druge storitvene dejavnosti (karta 7).
Lokacije, kjer so se prav tako locirala nakupovabradi§a so bile degradirane in redko
pozidane povrSine, ki so se nahajale v delavskdeliia, desnega brega Drave, ki so omi@je
Siritev (npr. Planet Tu$ na Studencih) (Pak, 2007).

Karta 8: Nakupovalna sred&ob TrZzaski cesti v Razvanju (MBeopedia5.3.2009)

Posebna skupina so manjSa nakupovalna seedi$ so razen Merkurjevih centrov (na Ptujski
cesti na Teznem in Sokolski cesti na Studencih)amena oskrbi lokalnega prebivalstva, kar je
razlog za lociranje le teh, v novih ali starih steanjskih soseskah. Problem zanje danes
predstavljajo velika nakupovalni centri (Qlandifgauropark), kjer se je Zalo prebivalstvo
vecinoma oskrbovati. Ravno zato, se v teh manjSihajagi trgovine za kratkotmo oskrbo, ki

so se specializirale in poslovni prostori (bankestp ipd.). Le dve od 9 manjSih sredista
dobili naziv oskrbnega subcentra in sicer, skaiBlaribor-jug in obmge ob Ptujski cesti na
Teznem (Pak, 2007).

15.3 OBLIKA IN STRUKTURA

Drozg je v svoji Studiji iz leta 2001 delil nakupana sredi& v Stiri sklope (glede na Stevilo
trgovin). V praksi je tako Pak, leta 2007, za prirMaribora, klasificiral nakupovalna sreéis
glede na njihov razvoj, velikost, namen, prepletamgovskih in drugih oskrbnih obratov ter
marstesa drugega. Tako je ustvaril 3 skupine:
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Nakupovalni centri(nakupovalna sredi@ pod eno streho), ki zdruZujejo trgovine in s
trgovinami povezane dejavnosti (npr. banke), gskenobrate in zabavo. Primeri taksnih
nakupovalnih centrov v Mariboru so: City in Eurdpaer v letu 2006 zgrajeni Planet Tus,
Qulandija v Borovi vasi in Mercator center na Pdpre Studija na primeru nakupovalnega
sredig€a BTC v Ljubljani je pokazala, da z gradnjo vedm®djih nakupovalnih sred&§ upada
promet v Ze obstojeh in manjSih. Nova in vga nakupovalna sredid na obrobju Maribora,
bi tako m&no prizadela ze obstaje (Pak, 2007). Dober primer prav takSnega problgma
»razmerje« med TC City in nakupovalnim centrom fpar&. Sicer Europark takrat ni nastal
na mestnem obrobju, je pa izredno negativno vphagboslovanje v TC City.

Hipermarketi in velike specializirane trgovingredstavljajo drugo skupino. ManjSi so
namenjeni lokalni oskrbi in se nahajajo v stanoskih] naseljin, medtem, ko so d&fe
hipermarketi in specializirane trgovine, kot so kor na Studencih, Baumax, Bauhaus in
drugi, namenjeni oskrbi prebivalcev celotnega meNt krizi¥u Ptujske, TrzaSke ceste in
Ceste proletarskih brigad se je razvilo nakupovakredi§e iz hipermarketov in
specializiranih trgovin (Pak, 2007§'e bi predstavljali bolj zaokroZeno celoto in bi ime
skupno parkiri&e, bi lahko celo govorili o trgovskem kompleksu. &l@&m mestu najdemo
Mercator, Merkur, Baumax, Big Bang, Kik, Jello Shderbo Schuh, DM, Baby center in Se
nekatere druge specializirane trgovine, med njianieplociran tudi Mc'Donalds.

Lokalna nakupovalna sredid, ki so veliko manjSa, sledijo selitvam prebivadstin so
vecinoma locirana na desnem bregu Drave (Pak, 20@ysoTtrgovine, ki so namenjene za
kratkoraino oskrbo prebivalstva, torej vsakodnevne manjSeupea Primer je trgovina
Klasek na Pobrezju in majhna TuSeva izpostava viNamsi, ki obe lezita med
stanovanjskimi bloki.

velikost nakuporalnib sredd

majhna
snednje valika
Waxa

eblika nakupovainih srediEe
@ vonem objokly
o marked

@ Sleviin obpekd

M radcionalng nakupovalna sredida
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Karta 9: Oblike nakupovalnih sredigeta 2006 (vir: Pak, 2007)
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16. NAJVE CJA NAKUPOVALNA SREDIS CAV MARIBORU

16.1 EUROPARK

Europark predstavlja najie nakupovalno sredigé v SV Sloveniji, hkrati pa tudi eno najyjé
prakticno lezi v sredi& Maribora.

Prva razmisSljanja in aktivhosti za gradnjo Europadegajo Ze v leto 1996. Glavni namen
gradnje je bil, postaviti lokalno in regionalno pembno nakupovalno srede& po mednarodno
uveljavljenih merilih. Otvoritev nakupovalnega s&d je bila leta 2000. Arhitekturno gledano
je bil Europark takrat najege in najsodobneje zgrajeno nakupovalno stedis SV Sloveniji.
Ker ga je v roku 4 let obiskalo &#ekot 20 milijonov kupcev, so Zali razmiSljati o Sirjenju
trgovskega centra. Prvotna lokacija, ki je bilar&zia je Siritev tudi dopdala, hkrati pa je to
omogadaila tudi selitev avtobusnega parkit& ki je lezalo za nakupovalnim centrom.

Prva otvoritev novega dela je bila leta 2006, kgeseuropark pov&al za 28 novih prodajaln, na
dodatnih 6000 m2 povrSine. Do druge otvoritve pgiislo 9. julija 2007, ko se je ostalim
lokalom in prodajalnam prikigilo Se 14 novih. Zadnja otvoritev je stekla 23. asta leta 2007,
ko se je v Europarku, na 40 000 m2 prodajne pogr$iahajalo 119 prodajaln. (Europark, 2009).

OSNOVNI PODATKI O NC EUROPARK MARIBOR (Europark, 20 09)

Uporabna povrsina: 194.000 m?

Prodajne povrsine: 40.000 m?

Stevilo trgovin/lokalov: 119

Stevilo dvigal: 17 (8 osebnih)

Stevilo vhodov: 11 (8 s parkits

Stevilo tekaih stopnic: 7 parov

Brezplana parkirna mesta: 2.600

Stevilo zaposlenih: cca. 1000

Arhitekt: mag. ArdHeinz H. Brunner, Dunaj

Slika 5: Europark (foto: Alja VoduSek)
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Slika 6: Europark (vir: Spar Europan shopping @¥nt2009)

16.2 TPC CITY

TPC City je svoja vrata za obiskovalce odprl 1e897 in s tem postal prvi, ¥g, trgovsko
poslovni center v Mariboru. Objekt, katerega brpwersSina meri preko 27 000 mz, je razdeljen v
osem nadstropij. Zgornja Stiri imajo poslovno fuijlkc spodnja pa so namenjena trgovini,
javnim funkcijam in gostinskemu delu. V TC se skaprahaja 80 trgovin in 4 gostinski lokali.
Zaradi izredno frekventne lokacije, je zgrajen Vadk z najbolj strogimi zahtevami graditve
(TPC City Maribor, 2009). TC City je primer naku@dwega sredi&, ki je arhitekturno gledano,
izredno dobro umeégn v mestno okolico.

Dnevno ga obi% od 1500 do 2000 obiskovalcev. Zal je v zadnjasu (po graditvi Europarka)
mocno izgubil na pomenu. Veliko trgovin se je odetka do danes Ze zamenjalo, v zadnjem
¢asu je mo opaziti tudi nekatere prazne lokale. Po pogovoraposlenimi sem ugotovila, da se
tukaj raje locirajo dejavnosti, ki jih v drugih ngbovalnih sredi@h ni ali pa so v Mariboru
nasploh v manjSem obsegu. Primer so specializitagywvine, kot sta Sanolabor — trgovina z
medicinskimi in ortopedskimi pripond&i in Stajer trade — trgovina s TV prodajo.

Slika 7: TPC City (vir: Maribor - Svetozarevskaaaliin Ulica Vita Kraigherja, 2010)
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16.3 QLANDIA

Nakupovalno sredé& Qlandia, v Mariboru, je bila postavljena leta @08kupaj s Planetom Tus.
Nakupovalno sredé& ima 17.300 m2 povrSin s 32 r&niimi trgovinami in lokali. Center
zaposluje 270 oseb in ima 710 parkirnih mest. Sam® simbolizira s¢rko Q kakovost in
koli¢ino, landija pa dezelo (od tod izvira tudi slogaskezela nakupov«). UspeSnost samega
centra je najverjetneje v tem, da so prisotne me&atrgovine, ki jih v Mariboru nikjer drugje ne
najdemo, hkrati pa so nam poznane iz sosednje ifvéifdgelle in Daichman). V prihodnje jo
Zelijo obogatiti tudi z dodatnimi dejavnostmi inpsedstavitvijo novosti v razstavni galeriji.
Izredno pomembna je lokacija, saj je dostop doreemelo enostaven, kar pritegne veliko
kupcev. Danes je povezana z obvoznico preko Kogskaostu proti Pohorju in s Trzasko
cesto, kar Se dodatno pripomore Kjv@opularnosti samega nakupovalnega stedi®landia,
2009).

Slika 9: Qlandia (foto: Alja VoduSek)
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16.4 PLANET TUS

Planet Tus je nakupovalno sregiSkaterega slogan in »misija« je, zdruZiti vseenam mestu.
Na skupaj 16 000 m2 se lahko ljudje, od 30.8.2Q@&luZzujejo nakupovanja (10 trgovin) in
hkrati zabave, saj je zgornje nadstropje namenemamatografom in keglji& z biljardom. Kot
zanimivost lahko omenim, da ima najje kinodvorano v Sloveniji, s 544 sedeZi in n&jee
filmsko platno, ki meri 200 m2 (Planet Tus§, 2009).

— — — c—sgmap
Slika 10: Planet TuS Maribor (vir: Kinematografidiet TuS Maribor, 2010)

16.5 E.LECLERC

Hipermarket E.Leclerc je svoja vrata za potroSmféerl 7.11.2007. Na 15 000 m2 se nahaja 30
prodajaln, med katerimi je naj§ja istoimenska trgovina z zivili, ki je k nam p@asiz Francije
(Konstruktor d.o.0., 2009). E.Leclerc je lokacighbial med v&imi specializiranimi trgovinami
na Trzaski cesti v Razvanju. Dostop do trgovskegydra je izredno enostaven, Se dodatno pa
obisk vzpodbujajo okoliSke prodajalne, kjer dejamklpec lahko opravi vse na enem mestu.

Slika : E.Leclerc (vir: E.Leclerc Maribor, 2010)
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17. STARO MESTNO  JEDRO, KOT »ZRTEV«
NAKUPOVALNIH SREDIS €

Staro mestno jedro je nekpredstavljalo glavno trgovsko sre¢éSmesta Maribor. Zaradi pojava
velikin nakupovalnih srediSsem predvidevala, da to funkcijo danesgsd izgublja. Prav zato
sem pomo poiskala v Sluzbi za Geografski informacijski erst obdelavo podatkov in
informatiko, kjer sem pridobila podatke za trgovikeso bile do 7.10.2000 registrirane v starem
mestnem jedru. Problem podatkov, ki sem jih dojailil, da niso bili azurirani Ze nekaj let in,
da tudi Mestna afina Maribor ne ve ali so to dejansko bili trgovind@ékali ali so bili le
prijavljeni kot dejavnost na tem prostoru, v respig niso niti obstajali. Da bi ugotovila razliko
med danasnjim stanjem in stanjem leta 2000, sewdpeavila po ulicah, ki sestavljajo staro
mestno jedro. To so bile:

- Dravska ulica - Slovenska ulica

- Glavni trg - Splavarski prehod

- Gospejna ulica - Svetozarevska ulica

- Gosposka ulica - Trg Borisa Kraigherja (Danes
- Grajski trg imenovan Trg Leona Stuklja)
- Gregoticeva ulica - Trg svobode

- Juciceva ulica - TyrSeva ulica

- Koroska cesta - Ulica Kneza Koclja

- LekarniSka ulica - UlicalO. oktobra

- Mesarski prehod - Usnjarska ulica

- MikloSi¢eva ulica - Vetrinjska ulica

- Oroznova ulica - VojaSniSka ulica

- Postna ulica - Zidovska ulica

Karta 10: Lokacije in hiSne Stevilke ulic staregastnega jra v Mariboru (vir: Sluzba za geografeformacijski
sistem, obdelavo podatkov in informatiko, osebrdetdva)
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V podatkih, ki sem jih dobila so bili navedeni tugaski lokali, ki so se w@noma ukvarjali s
prodajo oblail, obutve, usnjenih izdelkov, Zivil, tekstilom, ayerije, knjigarne,...Izmed teh sem
izbrala zgolj tiste, ki so se v kakrsnikoli oblikkvarjali s prodajo nezivilskih izdelkov, torej
trgovine z oblaili, obutvijo, tekstilom, starinami, kozmetiko, kgami...Za to sem se odiia,

ker predvidevam, da so trgovski centri zaradi symaudbe najbolj prizadeli prav prodajalne s
takSno ponudbo izdelkov.

Ugotovila sem, da je bilo na dan 7.10.2000, v stamgestnem jedru registriranih 233 trgovinskih
lokalov, med katerimi so bile 3 lekarne, ki sempitav tako vklj¢ila v svoje raziskovanje. Od
233, se jih z isto dejavnostjo ukvarja 152, kapjblizno 65 %. Ta podatek je seveda treba
jemati nekoliko z rezervo, saj, kot omenjeno, nmegie so podijetja imela kaksSno izpostavo na
svoji lokaciji oziroma,ce so se sploh ukvarjala s registrirano dejavnofRatrebno je tudi
poudariti, da je bilo w&lokalov registriranih na istem naslovu, zato ndika bilo mozno vseh
zavesti. Pri tem gre za manjSa odstopanja, vere@ogatek kljub temu izredno zanimiv. Pri
kartiranju in preverjanju sem opazila, da mestmvgesicer Se ni popolnoma izgubilo trgovinske
vioge, vendar 1/3 lokalov, ki so bili opieéhi ali zamenjani z drugo dejavnostjo, nikakor ni
zanemarljiva. Moja hipoteza je bila torej ovrzesaj je veina trgovinskih lokalov v starem
mestnem jedru ostala, spremenilo se je le lasmilivtip prodaje nezivilskih izdelkov.

Pl PR il 101 0000

Karta 11: Registrirane trgovine v mestnem jedrudaa 10.7.2000 (vir: SluZzba za geografski infornmsdgigistem,
obdelavo podatkov in informatiko, osebna obdelava)

Moje ugotovitve:

- Trgovinska dejavnost sicer ostaja prevladajdejavnost v starem mestnem jedru, vendar
je potrebno povdariti, da je v 15-lethem obdobgindo kar 35% trgovinskih lokalov.
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Zaradi svojega izredno sredif®ga polozaja je najmanj trgovinskih lokalov »izigin iz
Vetrinjske, Juticeve, Slovenske, Gosposke ulica in Glavnega trggoviine, ki so v tem
delu ostale, ponujajo blago viSjega cenovnega dazi&@i pa so se specializirale na
ponudo, ki je v trgovskih centrih skorajda ni.

- Najves trgovinskih lokalov je zaprtih na Korodki cestijddvski, Usnjarski, Postni,
Dravski in Oroznovi ulici, kar je posledica odmadmgsti. V tem delu je vlogo trgovine
prevzela gostinska ponudba.

- Na Dravski, Zidovski, Oroznovi in Gospejni ulici jegovinska dejavnost popolnoma
izginila, kar je prav tako posledica odmaknjenostisredi8ega polozaja. V veliki w@ni

so lokali ostali prazni in jih ni nadomestila nobeairuga dejavnost.

Na KoroSki cesti je od 13, ostalo le 5 trgovinskirkalov (veina je spremenila

najemnika), od ostalih 8, so se le v 3 lokale niesebve dejavnosti.
Na Postni ulici sta ostala le 2 trgovinska lokgld, cemer se je v vse ostale naselila

gostinska dejavnost.
Najmanj trgovinskih lokalov se je spremenilo na @uski ulici, kjer jih od 45, samo 5 ne
obstaja v&, 1 je nadomestil gostinski lokal ter na dtevi ulici, kjer od 19 samo v 2

popolnoma opu®na dejavnost.
Od skupno 81 trgovinskih lokalov, ki so bili ogesi, jih je kar 1/3 nadomestila gostinska

ponudba.

Podatek, ki sem ga dobila, me jedno presenetil. Ptakovala sem, da bo veliko ¥&govinskih
lokalov opugenih in, da so se vanje naselile druge dejavnpsggvsem poslovne ali gostinske.
Iz raziskave lahko torej trdim, da staro mestnagede izgublja svoje trgovske funkcije, pri
opazovanju sem ugotovila le, da so se vanj nasadikatere trgovine, ki jih v ¥gh trgovskih
centrin ne najdemo (Sariko, Terranova, Lush,..i)pal podruznice velikih trgovinskih mrez
(H&M, C&A, New Yorker,...), ter trgovine s ponudlidaga viSjega cenovnega razreda (sliki 13

in 14).

=) -»
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Karta 12: Registrirane trgovine v mestnem jedru512009 (vir: Sluzba za geografski informacijskitem,
obdelavo podatkov in informatiko, osebna obdelava)
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Podobno analizo razmerja med trgovskimi centri beolbju in trgovinami znotraj mestnega
sredi€a, je leta 2004 izvedel tudi Stare na primeru Lar#. Njegove ugotovitve so bile
nekoliko drug&ne od mojih, saj je ugotovil, da tam prihaja docmega propadanja trgovinske
dejavnosti znotraj mestnega jedra, néuraobmestnih gigantov. Pri tem je izpostavil proble
slabo nadzorovanega prostorskega planiranja, $evenju teh problemov in neustreznih pravnih
smernic. Opaza, da sta nenandzor in pritisk izbe§fja oskrbe prebivalstva glavna razloga
zakaj investitorji zmagujejo pri izbiri prodajnitoprSin. Zaskrbljujée je dejstvo, d&eprav so
mesta ostalih razvitih evropskih drzav, Ze ugotokéksSne posledice pi&v dejavnosti mestnih
sredi€, moderna »obrobna trgovina«, v Sloveniji Se vedopugajo nastajanje le te (Stare,
2004).

Posledice, ki jih ugotavlja na primeru Ljubljanetkso zmanjSevanje kupne #&iopogostejSe
zapiranje manijsih trgovin, siromaSenje ponudbeein zniZzevanje Stevila p&v, lahko kar hitro
prenesemo na Maribor. Njegova Studija je pokazdi, promet v mestnem jedru upada,
najemnine so, zaradi izseljevanja, vedno viSjek i€aposlovodja pa razmiSlja o selitvi oz. vsak
8 0 zaprtju, njegove trgovinice. Na koncu izpostagimembnost nadzorovanega prostorskega
planiranja nad izborom lokacij in podrzavnih usmeritev pri le tem. Le tako se lahkmega
razvoj v mestna sredid in pove€a njegova privlidnost (Stare, 2004). Pomembno pa je tudi
dejstvo, da je pri tem potrebno viijti vse interesente, ki se z dégno dejavnostjo ukvarjajo in
jih pri tem celo podpreti. Le tako bodo imeli trgospet motivacijo za lociranje znotraj starih
mestnih jeder, kar Se posebej velja za Ljubljan®laribor.

Slika 12: SMJ (Gosposka ulica) (foto: Alja Vodusek)

Slika 13: Grajski trg (pogled v Slovensko ulicajt¢f
Alja Vodusek)

18. ANALIZA ANKETNEGA VPRASALNIKA

Za svojo diplomsko nalogo sem se didl narediti tudi anketni vpraSalnik, s katerim sem
poskuSala izvedeti kako razvoj nakupovalnih skedidViariboru in okolici, vpliva na navade
potrosSnikov. Anketa je bila sestavljena iz desetprasSanj, ki so se nanaSala na pojav
nakupovalnih sredt zadnja Stiri pa so mi dala informacije o anketina samem (spol, starost,
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kraj bivanja in izobrazba). Anketirance sem izlarabkljino. Skupaj sem zbrala 100 anket, ki
S0 mi podale izredno zanimiva spoznanja 0 mnenpicéu na razvoj nakupovalnih sredis

Namen anketnega vpraSalnika je bil, izvedeti mneapnos in navade posameznikov glede
nakupovanja in obiskovanja nakupovalnih sreédidariboru. Anketo sem v popoldanskeasu
izvajala po mariborskih nakupovalnih centrih, @mnt sem poskusSala pridobiti odgovore vsakega
4 obiskovalca. Med anketiranci je bilo veliko ¢v&ensk kot moskih, kar me nekako ni
presenetilo, saj sem takSen rezultat nekolikdgbvala. Odgovarjalo je 65 Zensk (65%) in 35
moskih (35%), kot je prikazano v spodnjem grafikonu

Spol anketirancev

= holki

B Zenska

Grafikon 1: Spol anketirancev (vir: anketa)

Starostne skupine sem razdelila v 7 skupin, @mer sem poskuSala ustvariti najbolj
enakomerne. NajmlajSi anketiranec je bil star 20rajstarejSi pa 67. Delezi posameznih skupin
so prikazani v spodniji tabeli in grafikonu.

Starostne skupine Delez (%)
Od 20 do25 10
Od 26 do 30 16
Od 31 do 35 13
Od 36 do 40 18
Od 41 do 45 19
Od 46 do 50 11

Nad 51 13

Preglednica 13: Starostne skupine anketirancev anketa)

Pri anketiranju sem bila vesela, ker sem pridobdgovore tistih starostnih skupin, ki dejansko
predstavljajo kupno nioMaribora ali okolice. Najuwgo skupino so torej predstavljali anketiranci
med 36 in 45 let. Kar nekaj je bilo starih tudi n&lin 30 let (26 anketirancev), kar jedalio o
tem, da tudi veliko mladih prezivi v nakupovalniéntrin. Ob pregledovanju njihovih odgovorov
sem ugotovila, da zahajajo v nakupovalne centradzadruzenja s prijatelji in nakupovanja
oblil.
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Ker sem anketo izvedla popoldan, sem ob pregledow@igovorov ugotovila, da so anketiranci
med 30 in 45 leti najw&rat odgovorili, da doléeno nakupovalno sredis obi€ejo po sluzbi, ker
jim je na poti ali pa zaradi raznolike ponudbe, gepomore pri k hitrejSemu nakupu na enem
mestu.

Razporeditev starostnih skupin anketirancev
po delezih .
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a4

2 .

o4 .
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do25 30 35 40 45 50
Starostne skupine
Grafikon 2: Razporeditev anketirancev v starostagme po delezih (vir: anketa)

Med anketiranimi prevladujejo taksni, ki imajo sngml (50%) izobrazbo. Veliko jih ima tudi
vi§jo, visoko ali ve& (37%). Le 13 % jih je bilo s poklicno izobrazboedtem, ko samo osnovne
ni obkrozil nobeden izmed anketiranih. Podatki skgzani v grafikonu spoda,.

V anketo sem dodala tudi vpraSanje o kraju bivas@, me je zanimalo od kod anketirani
prihajajo. Na moje veliko presetenje jih je bilo je 51 iz obine Maribor, ostali so bili od
drugod. 5 jih je bilo iz oline Ptuj, 5 iz obine Ljutomer, 4 iz otine Celje.

Ostala naselja, ki so se pojavljala v odgovorilbitm Se:

- Muta in Mislinja

- Smarje pri Jeldah
- Ormoz

- Lenart

- LaSko

- Miklavz na Dravskem polju
- R&e

- Murska Sobota

- Vransko

- Dravograd

- Rogaska Slatina
- Velenje
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Pricakovala sem, da bo delez anketirancev iz Maribareoma njegove bliznje okolice veliko
viSji, vendar sem dobila dober dokaz, da temwkot 1z odgovorov je mozno razbrati, da ima
Maribor zelo veliko »nakupovalno« zaledje. Pri poga z obiskovalci izven Maribora sem
ugotovila, da jih véina tukaj nakupuje zaradi izredno velike, raznaowegtonudbe in, ker se tukaj
nahajajo njihova delovha mesta, zato nakup omraa; na poti domov. Nekateri so nakupovali
v Mariboru zgolj po nakljgu.

REZULTATI ANKETNIH VPRASANJ, KI SO SE NANASALA NA
NAKUPOVALNA SREDIS CA IN NJIHOVE VPLIVE

Prvi sklop vpraSanj, od prvega do petega, se jeaSanpredvsem na navade in »zahteve«
potrosSnikov v nakupovalnih srediB. S temi vpraSanji sem hotela izvedeti kaj jed§m
pomembno ob izbiri nakupovalnega srédig katere so njihove preference.

+ VPRASANJE 1: Kako pogosto obiskujete nakupovalna sdi&a v Mariboru in
njegovi okolici?

Na odgovor o pogostosti obiskovanja nakupovalnimtrog v Mariboru, jih je 51% odgovorilo,
da jih obiskuje 2-3 krat me&eo, 32% 2-3 krat tedensko, 13% nekajkrat na leto \(&jih
nakupih). 4% anketiranih o8 trgovski center vsak dan. Pri pregledovanju odgow sem
ugotovila, da tisti, ki prihajajo v nakupovalna diga le nekajkrat na leto, ¥imoma prihajajo iz
nekoliko oddaljenih ofin.

Pogostost abiskovanja nakupovalnih
sredisc
0
3 g0
A0
a
= a0 -
20 1
o -+ . ‘ T f
wsak dan 2-3 krat 2-3krat nekajkrat na
tedenske MEseino leto (obvedjih
nakupi)
odgovor

Grafikon 3: Pogostost obiskovanja nakupovalnihtean(vir: anketa)

Poleg pogostosti obiskovanja nakupovalnih skedite je zanimalo tudi kolikatasa ljudje
povpre&no prezivijo tam.
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+ VPRASANJE 2: Koliko ¢asa povpr&no preZivite v nakupovalnem sredidu?
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Grafikon 4: DolZine obiska nakupovalnega centiia: @nketa)

30 ljudi je odgovorilo, da v nakupovalnem sredigrezivi manj kot 1 uro, 51, da tam prezivi od
1 do 2 uri, 14 je tam povpteo 2 do 3 ure, 5 anketirancev je v nakupovalnezdigu ve: kot 3
ure. Zadnjo moZznost so gimoma obkrozZili tisti, ki pridejo tja nekajkrat eto, po veéje nakupe,
zraven pa si ogledajo Se ostalo ponudbo. Anketir&npreZzivijo v njih manj kot 1 uro, ohigjo
nakupovalno sredi® ponavadi vsak dan oz. vsaj vsak drugi dan, niaipstuzbe, ko opravijo

vsakodnevne nakupe.

DolZina obiska je ponavadi odvisna od tipa nakupwga centra, ki ga potroSniki obiskujejo.

+ VPRASANJE 3: Kateri tip nakupovalnega sredi&a najpogosteje obiskujete?
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Grafikon 5: Pogostost obiska tipa nakupovalnegal&@ (vir: anketa)
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Kar 77 anketirancev je odgovorilo, da najpogostdjiie trgovski center, kot so Europark, City,
Mercator in drugi. Le 16 jih je odgovorilo, da ai®Snajpogosteje hipermarket, kot je Koloniale
ali TuS. Najmanj (7) jih je odgovorilo, da obe& specializirano trgovino, kot npr. Giga sport,
Baumax in Merkur. V&na teh je bilo moskih, ki so pri naslednjem vprg8aodgovarijali, da
obixejo dolaieno trgovino, ker tam nakupujejo orodje, Sportnceom, opremo za dom in vrt
ipd. Rezultati so tako potrdili mojo hipotezo, k& predvidevala, da potroSniki v Mariboru
najpogosteje obégjo trgovski center, kar je seveda povezano z daghe vpraSanjem.

4+ VPRASANJE 4: Zakaj obiskujete prej obkrozeni tip nakupovalnega srediga?

Cetrto vpra3anje se je navezovalo na tretje in rpoj@agalo pri ugotovitvah, zakaj najpogosteje
obiskujejo ravno tak tip nakupovalnega srédjki so ga obkrozili pri vprasanju 3.

Odgovore sem razdelila v 6j# sklopov. Pri analizi sem dobila 115 odgovoregj jih je nekaj
napisalo odgovore, ki so spadali v 2 sklopa.

Iz grafikona je dobro videno, dadmea ljudi izbrano nakupovalno sred&Sobige zaradi ponudbe
na enem mestu, kar imajo le trgovski centri, kat muropark, City in Merkur. 27 anketirancev
je pri tem vpraSanju podalo odgovor, da nakupovaledige obi€e zaradi raznolike ponudbe
ali pa t&no dola@ene ponudbe izdelkov. Ta dva odgovora sta vsekpkwezana z dobro
dostopnostjo in brezptaimi parkiri&i, kar je omenilo 25 anketirancev. Nekoliko mahj gibie
kraj zaradi druZenja s prijatelji. Odgovori o bfizibivali&a in doma, so bili tesno povezani z
odgovorom o nakupu zivil. \doma so to odgovarjale zenske, ki vsakodnevni paipravijo v
hipermarketih, kar na poti iz sluzbe.

Namen obiska dolocenega
nakupovalnega sredisca

| ragnolikafspecifitna
ponudba(27)

| blikina bivalif€a ali doma (9)
B nakup divil (7)
B ponudba na cnem mestu

(44)

| dobra dostopnost in

Stevilo odgovorov
P
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Grafikon 6: Namen obiska dalenega nakupovalnega sre¢hs(vir: anketa)

63



Razvoj in preobrazba trgovine v Mariboru Aljadések

Iz omenjenega vprasanja je mozno torej razbratyedmi ljudi ustreza Siroka ponudba na enem
mestu, ki ljudi razbremeni voZnje nadverajev.

Peto vpraSanje se je navezovalo na pomembnosteatilo kriterijev o izbiri nakupovalnega
sredi§a. Anketiranci so morali od 1 do 5 razvrstiti lasgti dobrega nakupovalnega sredisPri
¢emer je bilo 5 najbolj pomembno, 1 pa najmanj poimsm Odgovori v grafikonu so podani v
procentih.

+ VPRASANJE 5: Po pomembnosti razvrstite lastnosti dorega nakupovalnega
sredi¥a od 1 do 5? (1 najmanj pomembno, 5 = najbolj pomelomo)

Iz tabele in iz grafa je mozno razbrati, da je poenju ljudi, za dobro nakupovalno sre@is
najpomembnejsa raznolika ponudba trgovin (42%)o peimembna so jim brezglea parkiri€a
(47%) in dobra prometna dostopnost (41%). Man; pobr& jim je gostinska ponudba (44%) .
Nepomembne pa so jim pogoste prireditve (44%). Ratzuki sem jih pridobila pri tem
vprasanju so prav tako potrdili mojo hipotezo o pombnosti raznolike ponudbe v trgovskih
centrih.

Razvrstitev lastnosti nakupovalnih centrov po
Lot pomembnosti
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Grafikon 7: Razvrstitev lastnosti nakupovalnih cemtpo pomembnosti (vir: anketa)
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Sesto vprasanje je bilo podobno petemu, le dalgeHailj osebno. Od anketirancev sem Zelela
izvedeti kakSen je razlog, da oke§o, pri tretjiem vpraSanju obkrozen tip nakupovgieredi&a.
Mozno je bilo obkroziti dva odgovora, tako semdibbila skupno 187.

+ VPRASANJE 6: Zakaj VI izberete dologeni tip nakupovalnega srediga?
Odgovori, ki so bili na voljo:

- zaradi brezplenih parkiri&

- zaradi raznolike ponudbe na enem mestu

- zaradi ve¢jih nakupov

- zaradi druzenja s prijatelji

- zaradi prireditev (pustna rajanja, razstave, detavpna otroke, otroske igre,...)

Razlog, ki anketiranca najbolj preprica k
obisku dolocenega nakupovalnega sredisca

raznclike ponudba na enem mestu _ a0
hreplagéna pakiriséa _ &0
viedji nakupi - 34
druzenje s prijatelji . 12

prireditve | 1

Lo ]

20 40 G0 30 100

stevilo odgovorov
Grafikon 8: Razlogi za obisk dalenega nakupovalnega centra (vir: anketa)

Kar 90% anketiranih prega raznolika ponudba na enem mestugpmer se jih kar 50% odio
za nakup v tistih, ki ponujajo brezptea parkiri€a. Prireditve in druzenje s prijatelji ponavadi
nista razloga zaradi katerih bi obiskali neko trgjaysredi&e.

VpraSanji 5 in 6 sta tako potrdili mojo hipotezoga dta glavna razloga za izbiro nekega
nakupovalnega sredi brezplano parkiri€e in raznolika ponudba trgovin na enem mestu.



Razvoj in preobrazba trgovine v Mariboru Aljadégek

Drugi sklop vprasanj se je nanaSal predvsem nasiialprednosti in posledice nakupovalnih
sredi€ v Mariboru.

Sesto vpradanje se je tako nanaSalo na graditeupoa#tinih sredi& in s tem povezanim
razvojem samega mesta.

+ VPRASANJE 7: Menite, da je graditev nakupovalnih sedi& v Mariboru in okolici
pripomogla k razvoju mesta?

47% anketirancev meni, da je graditev pripomogleakvoju samega mesta. Ostali niso v to
najbolj preprtani, saj jih je 33% odgovorilo z ne vem in 20% z Rei tem vpraSanju sem
predvidevala, da bo vsaj polovica ljudi odgovodl®A.

Mnenje o tem ali je graditev
nakupovalnih sredis¢ pripomogla k
razvoju Maribora

33%
Eda
mne
‘ ne vem

Grafikon 9: Mnenja o tem ali je graditev nakupovhlsredi& pripomogla k razvoju Maribora (vir: anketa)

VpraSanje 8, ki sem ga postavila za tem je izz\al&etiranca, da napiSe zakaj meni tako.
Pozitivni odgovori so se nanaSali na to, da je iggadprinesla nova delovna mesta, izboljSala
infrastrukturo, privabila ljudi iz okoliSkih krajesli celo drzav, ki prinaSajo s seboj nov kapital.
Prav tako menijo, da vsak nov center prinese nmgajanje v mesto, vsaka nova otvoritev pa
konkurenco, ki je pozitivha za potroSnike, hkradi pudi moznosti za razvoj »shopping turizmax.
Nakupovalna sredig pripomorejo, po njihovem mneniju, tudi k prepozrasti Maribora.

Veliko odgovorov se je nanaSalo na negativne pastegradnje, prcemer ve€ina meni, da so
povzraila zamiranje mestnega sreths selitev trgovinske dejavnosti iz mestnega jedrégila
»mestno vzduSje«, po¥aa potroSnjo in povzidla razvoj »trgovske« kulture, ki je negativna.

Izmed odgovorov sem izbrala tri, ki so se $e pgsetzpisali in podali zanimive odgovore. Zal
prva dva apelirata na negativnost nakupovalnihi&genadnji pa na pozitivhost.
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»TO so samo razvade potrosSnikov, vendar nakupovatediga imajo prej vé slabosti kot
prednosti. Ena izmed &jéh slabosti je ta, da so zato zamrla vsa mestdagenest po Slo, zato je
nujno zaeti delati na ponovni ozivitvi le-teh! Tudi v mebtiedrih lahko najdeS specialno
ponudbo in vse kar povpfen potrosnik i& in potrebuje (zivila, oblala, kozmetika, gostinska
ponudba, sadje&zelenjava-trznice...). Le nareditbio potrebno ve na dostopnosti parkiranja,
in dogajanju v mestnih sredié (zabava, kulturne prireditve, dhe predstave,....), tako kot je to
v vajih velemestih po svetu!«

»Vsako mesto, tako tudi Maribor ima svojo tradicij;m zgodovino, butike in
"srce"...Nakupovalna sredid so trend po vsem svetu, so popularna, niso pgdpraek” k
razvoju, so "pripomeek” k svetovnemu stilu in #&iau Zivljenja in vsesploSnega razvoja... Prav
bi tudi bilo, da bi mesto dajalo ¥goudarka trgovinicam in butikom v mestu, ki soorakki
imajo duso in so vselej posebne..«

»Z gradnjo so se uredila zemlj& ki so bila prej zapu®&na, uredile so se prometne poti, ob
verji ponudbi se ljudje izobrazujejo in so bolj zadipwio Na voljo so brezplene prireditve, ki se
jih ljudje sice,r ob pléilu vstopnin, morda ne bi udelezili.«

Veliko jih je na 9. vpraSanje Ze odgovorilo v osméihse je nanasalo na to ali je graditev
povzraila praznjenje mestnega jedra.

+ VPRASANJE 9: Menite, da je gradnja velikin nakupovdnih centrov povzrogila
praznjenje mestnega sredi&?

Kot prikazuje grafikon spodaj, kar 83% anketiramildi meni, da je gradnja nakupovalnih
centrov eden izmed razlogov za praznjenje mestjexija. To dokazuje, da se ljudje zavedajo
problema praznjenja mestnega jedra, zaradi vddikdtveakupovalnih sredi§ hkrati pa lahko iz
prejsSnjih vprasanj spoznamo, kje so vzroki za tazpjenje. Na koncu koncev tudi mi sami
povzragéamo praznjenje z vedno pogostejSim obiskovanjertehe ki pa so (zal) porabniku v
hitrem zivljenjskem stilu veliko bolj pisana na kgXot trgovinice v centru mesta.

Mnenje o tem ali je graditev
nakupovalnih sredis¢ povzrocila
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Grafikon 10: Mnenja o tem ali je gradnja povéita praznjenje mestnega sredis(vir: anketa)
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Zanimivo je, da v&@na ljudi meni tako, kot sem jaz, preden sem izaediziskavo na ulicah
starega mestnega jedra, gemer sem, kot teno ovrgla svojo hipotezo. Zaenkrat Se ni prislo do
pretiranega praznjenja trgovinskih lokalov, vendakakor ne moremo izklgevati, da v
prihodnosti ne bo do tega tudi priSlo. Pozitivnansezdi, da se ljudje tega zavedajo in, da si celo
Zelijo, da bi se Zivljenje v mestnem jedru znovadilo.

Eden glavnih vzrokov zakaj bi lahko priSlo do prenja, je tudi slaba dostopnost in @jeva
parkirna mesta. Prav zato sem naslednje vpraSanjemila dostopnosti nakupovalnih sredis

+ VPRASANJE 10: Se vam zdi, da je dostopnost do nakepalnih sredi& v Mariboru
in okolici dobro urejena?

Mnenje o tem ali je dostopnost do
nakupovalnih sredis¢ v Mariboru dobro
urejena

92

da ne ne vem

odgovori

Grafikon 11: Mnenja o tem ali je dostopnost douradvalnih sredi& dobro urejena (vir: anketa)
Analiza podatkov pri tem vpraSanju je pokazala, kda 92% ljudi meni, da je dostopnost
nakupovalnih sredéSdobro urejena. Ostalih 8% meni, da ureditev nirdoB®obra dostopnost
privabi ve ljudi in reSuje probleme pretirane geev okolici nakupovalnih sredis

Velika gne€a je eden glavnih slabosti velikin nakupovalnihdg®e Zanimalo me je katere so
poleg te, glavne slabosti.

+ VPRASANJE 11: Kaj so po vaSem mnenju glavne slabasvelikih nakupovalnih
sredi& v Mariboru?

Pri tem vpraSanju so lahko anketiranci izbirali niZeddanimi odgovorili, ki so bili: velika gie,
zamiranje mestnega srethS vpliv na poselitev prebivalstva in lociranje m&stnem obrobju.
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Kot peti mozen odgovor je bilo mozno podati svogodor in mnenje. Pri tem vpraSanju je bilo
mozno obkroziti tudi do dva odgovora, zato je liboxno Stevilo odgovorov 164.

Kot Ze pri vprasanju 10 se tudi tukaj jasno vida, &ina ljudi meni, da je najwga slabost
velikih nakupovalnih srediSpraznjenje in s tem zamiranje mestnega jedra §g@worov, dobrih
48%), temu se pridruzuje tudi velika ¢gae(48 odgovorov, 29%). Medtem ko jih izredno malo
meni, da graditev nima posebnega vpliva na posgl@edgovorov, slabih 5 %). Prav tako se je
za odgovor o lociranju na mestnem obrobju éitthde 23 ljudi 0z. 14% anketirancev.

Glavne slabosti nakupovalnih sredis¢
v Mariboru
velika gneca 48
lociranje na mestnem obrobju 23
vplivna poselitev prebivalstva 8
zamiranje mestnega jedra 79
drugo 6
odgovori

Grafikon 12: Slabosti nakupovalnih sredis Mariboru (vir: anketa)
6 jih je podalo tudi svoje odgovore:

- Preve potroSenega prostegasa v centrih.

- Tezavna dostopnost za starejSe ljudi, zlasti brezgznih sredstev.

- Brezosebnost, spreminjanje ljudi v navadne zagaplpotroSnike.

- Mislim, da ima Maribor prewve centrov in, da se zaradi tega lahko poslab3a tktali
hrane, saj se tako velika k&iha ponujenih artiklov verjetno ne more prodati.

- Do enih nakupovalnih sredi$i mestnega prevoza.

- Maribor je posledino, zaradi potreb po oglasevanju, s prihodom tetli&rpostal "velik
oglasni pano".

Naslednje vpraSanje sem v anketi postavila zatoske Zelela oveg oziroma potrditi mojo
hipotezo o tem, da zaradi graditve nakupovalnitdisteljudje manj zahajajo v staro mestno
jedro.
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+ VPRASANJE 12: Ali zaradi celovite ponudbe v nakupowlnih sredi&ih, manj
zahajate v mestno jedro, kot ste &asih?

Mnenja o tem ali anketiranci manj
zahajajov mestno sredisce, kot so
pred gradnjo velikih nak. sredisc

57

ne da

odgovori

Grafikon 13: Mnenja o tem ali anketiranci maahajajo v mestno sredi (vir: anketa)

Mojo hipotezo sem s tem vprasanjem ovrgla, saj petakovala, da ljudje manj zahajajo v staro
mestno jedro. Pri pogovoru z njimi sem ugotovila, gh obi8ejo zaradi socialnih stikov ali
opravkov, ki jih v nakupovalnih sredi& ne morejo opraviti (obisk sedeZev podijetij, jgwn
institucij). Morda je tudi to, ena od reSitev préktivanja dejavnosti, v starem mestnem jedru.

Z zadnjim vpraSanjem sem Zelela ugotoviti ali jesgdana graditev nakupovalnih centrov, v
zadnjih 10 letih v Mariboru in okolici, dejanskoliyala na navade porabnikov oz. ali so ti ostali
nedovzetni za te spremembe.

4+ VPRASANJE 13: Menite, da zaradi naraganja Stevila nakupovalnih centrov v
Mariboru, v zadnjih 10 letih, ve¢ zapravljate oz. obiskujete le-te, kot ste jih ¥asih?

Iz grafikona, spodaj je mozno videti, da je karikeddstotek ljudi (31%), ki na po¢ano
zapravljanje ne polaga veliko pozornosti. 25% jianm da zaradi naré&dnja Stevila, zapravlja
vet, kot je Wasih in kar 42% trdi, da to nanje ni imelo vpliva.ne vem sta odgovorila 2
anketiranca. Odgovori na to vpraSanje so me katnmgoresenetili, saj sem v prvi vrsti
pricakovala, da jih bo weodgovorilo, da zapravlja ¢e Kot drugo me je presenetilo dejstvo, da
veliko ljudi na to ne polaga veliko pozornosti, s@m izhajala iz svojih lastnih izkusenj in
izkuSenj mojih bliznjih, ki menimo, da zapravljameliko ves, saj je ponudba veliko ¥g, kot je
bila pred 10 leti.
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Menite, da zaradi naras¢anja Stevila
nakupovalnih sredisc
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Grafikon 14: Mnenja o tem ali zapravljajo/obiskigi@akupovalna sredi& ve’, kot \vasih (vir: anketa)

18.1 POVZETEK ANKETE

Anketa, ki sem jo izvedla med potroSniki, mi je pella, da imajo nakupovalni centri v
Mariboru izredno veliko gravitacijsko obrje, ki prakttno zajema celotno SV Slovenijo.
Vecina jih nakupovalne centre ob&2 do 3 krat na mesec in v njih prezivi 1 do 2 Menijo, da
mora dobro nakupovalno sre¢kSimeti raznoliko ponudbo trgovin in brezga parkiriga. O
novostih, v zadnjih desetih letih, imajo dokaj givzio mnenje, hkrati pa se zavedajo problema
praznjenja mestnega sraethsn velike gneée, ki nastaja na novih trgovskih lokacijah. N&iae,
povetanje Stevila nakupovalnih sredifi imelo posebnega vpliva, hkrati pa je kar veltk&ih,

ki na to ne polagajo pozornosti.

Z mojega vidika je bil odziv na zastavljeno anketlo dober in je pokazal trende, ki se
pojavljajo danes in se bodo pojavljali tudi v paimpe, ¢e se bo Sirjenje nakupovalnih centrov
nadaljevalo. Potrebno pa je omeniti tudi sedanipokin recesijo, ki vseeno vplivata na slovenske
potrosSnike, vendar ne v takSni meri, kot bi bitetgkovati. Ob obisku nakupovalnih sregige
mozno opaziti, da ljudje Se vedno nemoteno zam@mjavin, da kriza Se ni takocibna. Kaj pa
bodo prinesla naslednja leta, pa je odvisno od, tegja se bo potrosnik odzval na probleme in se
z njimi spopadel. Nenazadnje, Stevilo potroSnikavkupna m¢ prebivalstva ostajata ista,
vprasanje je le kam se bosta prerazporedila.

Rebernik in Jakasiceva v svoji Studiji iz leta 2004, izvedeni nacjfe nakupovalnih centrih v
Zagrebu, ugotavljata, da &iea nakupovalnih srediSdanes nima le ekonomske vioge, ampak
tudi socialno in kulturno (Rebernik, Jakos; 2004). Podobno bi lahko trdili tudi za trgovske
centre in hipermarkete v Mariboru. Sicer sta ti ddegi zaenkrat Se nizji, kot giakovano,
vendar ugotavljam, da se izredno razvijata in, dakednevni obisk nakupovalnega centra
postaja n&in zivljenja. Osebno se mi zdi, da se je trgovingkecija v Mariboru z&ela razvijati
po svoje in s svojim prodornim investicijskim dr@om, paasi vpliva na pustoSenje mestnega
jedra in njegove podobe. V naslednjem poglavju gato poskuSala podati nekaj alternativ za
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njegovo ozivitev, hkrati pa sem dobila tudi vzpodbuz mnenj anketirancev, ki so z mojega
vidika gledano, bolj ali manj negativno nastrojproti velikim nakupovalnim sredigm.

19. PREDLOGI ZA OZIVITEV STAREGA MESTNEGA JEDRA

Skozi svoja raziskovanja in opazovanja sem ugaowhl bi lahko postalo praznjenje starega
mestnega jedra, resen problem. Da ne bi priSlofuloksijskega zamiranja« (Rebernik, 2008, str.
214), sem se odéda podati nekaj mojih predlogov o oZivitvi in poma vzpostavitvi
privlacnosti tega dela Maribora.

Menim, da predstavlja najig problem centra slabo organiziran promé€e Zelijo ponovno
privabiti prebivalce v mestno sred& bo potrebno najprej urediti avtobusni prometzailnje
¢ase mono nazaduje. Vedno manj ljudi se odpravlja na pawvtobusnim prevozom, saj je ta
predrag, hkrati pa so tudi povezave dokaj slabest®dge zato preobremenjeno z avtomobilskim
prometom, zato se pojavlja tudi problem s parkaemj celo na pldjivin parkirnin mestih.
Ravno zato, se ljudje raje od&jo za obisk nakupovalnih sredliki imajo veliko parkirig, ki so
brezpl&na. Dejansko nas veliko uporablja nakupovalno StedEuropark, kot parkirte v
sluzbenentasu, na poti domov, pa se lahko tukaj opravijo usdikodnevni nakupi. Potrebno bi
bilo ustvariti brezplana parkiri§a nekoliko ven iz centra, od koder bi minibus, ml®licnim
placilom, vozil v staro mestno jedro, kjer bi lahkodje nemoteno nakupovali.

Druga skrajnost, ki se mi ne zdi tako zgreSenapegurediti« staro mestno jedro v poslovno in s
trgovino povezano storitveno sret#sz nekaj gostinskimi lokali. Tukaj bi lahko imededez vse
poslovne firme, banke, poste ipd. S tem bi dejarisktd »prisili« v obisk starega mestnega jedra,
kjer bi lahko opravili vse druge obveznosti, razexkupovanja, hkrati pa bi se lahko &fiona
kaksni kavici ali kosilu, po sluzbenetiasu. Tako bi potroSnik in uporabnik znova imel vse
storitvene dejavnosti (razen trgovine) na enem mest

Problem Maribora je ta, da ljudje ne pogreSaj® vekiutka« obiska starega mestnega jedra. V
centru Ljubljane je situacija popolnoma dréiga. Ob zadnjem obisku &erne Ljubljane sem bila
neopisljivo preserena, saj je bil center mesta ob Ljubljanici nalgtin. Ljudje so sedeli ob
pijaci ali se sprehajali po mestu. Tega v Mariboru sktaraes ni. Ce se prebivalci v centru dobro
pocutijo, ga bodo vékrat obiskali, tudi takrat, ko ne bodo potreboviai »uslug«. Staremu
mestnemu sredi primanijkuje zivljenja. Ob tem Se je v samem mesamalo dogodkov, ki bi
pritegnili megane in turiste. Ena redkih izjem je vsekakor Festivent, ki pa zal traja zgolj dva
tedna, njegov &inek pa se hitro porazgubi, kljub temu, da so oigorji v preteklih letih
mnogo prizori§ prenesli v sam mestni center. Menim, da Mariboirgimije ve kvalitetnih
dogodkov in zabave, ki bi pritegnila tako dafime, kot turiste. Staro mestno jedro je prelepo, da
bi ostalo zapu®no, kakor mu grozi seda,j.
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20. ZAKLJU CEK

Kljub trenutni ekonomski krizi, je trgovina Se vedmajbolj dinamina enota spreminjanja
mestnega prostora v Mariboru. Od srednjega vekalaltes je poskrbela za rast socialnega
standarda prebivalstva, lahko bi celo rekli, dangkako prestopila mejo zgolj oskrbnega
dejavnika. Problem in izziv trgovine je, da je pbyma odvisna odlovesSkega faktorja. Je
izredno prilagodljiva in ni vezana na nikakrsSneglms naravne pogoje, zato se je zmozna hitro
spreminjati. Kako se spreminja in na kaj pri tenfivgy pa je odvisno predvsem od idej in zahtev
tistih, ki z njo opravljajo.

Skozi moje raziskovanje sem ugotovila, da je bilgotina aktivni dejavnik spreminjanja
mestnega prostora v Mariboru ter, da to viogo dase danes. Ze v srednjem veku je
predstavljala prvotno mariborsko gospodarska ugewrvendar je to vlogo skozi industrijsko
obdobje v 18. in 19. stoletju nekoliko izgubila. @simosvojitve naprej, predvsem pa v zadnjih
desetih letih, natameje po letu 1997, ko je nastal prvi nakupovalmtee City, ponovno
pridobiva na pomenu.

Prostorski razvoj mesta Maribor, se je skéas, zaradi strukturnih in gospodarskih dejavnikov
mocno spreminjal. Se posebej sta se njegova povisipamen povéala po 2. svetovni vojni, ko
je postal samostojna okrajna enota. V ta&su je Maribor prevzel vlogo industrijskega mekia,
je bilo izredno pomembno obdobje v mariborski zgodio vendar je méno upostoSilo in
degradiralo okolje. Z osamosvaoijitvijo in posl&ud izgubo juznega trga, je mesto zaslo v velike
tezave, ki jih lahko opazimo Se danes. Obdobje mmizkcije je v Maribor ponovno vneslo
zivljenjski utrip, saj je tezilo k prenovi »oskremjih« obmeij iz preteklosti. Vlogo reSitelja so
tako ponovno prevzele trgovina in z njo povezanawmsti, ki so se locirale na degradiranih
industrijskih obmgjih.

Maribor so v temcasu zajeli procesi, ki so bili v ¥mi povezani s trgovino, saj je ponovno
postala »glina« v rokah mariborskega gospodar3teciarizacija je bila eden glavnih procesov,
ki so pripomogli k postopni modernizaciji. Novi tdi, ki so mesto dosegli s tujimi vlagan;ji in
idejami, so s seboj prinesli nagel razvoj, ki garpovina doZivela z graditvijo nakupovalnih
sredi€, kar je pripomoglo tudi k boljSi oskrbi prebivalat Najveji dosedanji dosezek na tem
podraju je bila izgraditev nakupovalnega sregiEuropark leta 2000 eprav ni bil prvi, je
komaj ta, v svoje prostore privabil tudi Stevilne@minentne tuje firme in blagovne znamke ter s
tem postavil temelje lokalne trgovske globalizacije

Danes se na obmjo Mestne obine Maribor nahaja 29 nakupovalnih srédi& mocno vplivajo

na gospodarsko usmerjenost in razvoj samega ntes@aboj so prinesla veliko novosti, tako za
lokalno, kot tudi SirSe regionalno prebivalstvopomenijo glavni vir potroSnje. Ker samo mesto
tezi k razvoju terciarnega in kvartarnega sektotga,zanj pomeni Se en korak naprej proti
zastavljenemu cilju. A njihov velik vpliv na prosski razvoj Maribora lahko pomeni tudi
zamrtje nekaterih mestnih delov, kar bi prineslaatae probleme in stroSke. NajpomembnejSi
hipotezi o zmanjSanju Stevila trgovinskih lokalovgotrosnikov v starem mestnem jedru, sta bili
s kartiranjem in anketo sicer ovrzeni, vendar seepfitana, da bi se bilo détim tveganjem
potrebno posvetiti Ze danes, saj raziskovanji kazetvarnosti, do katerih bi lahko priSlo v
naslednjih letih. Pri tem mora §e vlogo prevzeti Mestna éma Maribor, saj njeno stalié do
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vecjih nakupovalnih sredé& ni dobro opredeljeno. V ¥@ai primerov se prilagaja interesom
kapitala, pri tem pa ne upoSteva, da gre v mnogingrih za tratenje dragocenega prostora in
rodovitnih povrsin.

Prihodnost mesta je potrebno poloziti v roke stuokakov, ki bodo znali sprejemati pravilne
odlacitve za dolgoroeni razvoj, ki je potreben na vseh podjib, ne le tam, kjer se trenutno
akumulirajo denar in interesi. Prav to potrjujejmlit besede Mirka Paka, ki je moje miSljenje
potrdil z besedami: »Veseli me vaSa tema diplonmstege, Se posebej iz dveh razlogov: ker je
to v zgradbi in razvoju mesta eden temeljnih dejewn in, ker so dogodki na tem podjo
izredno dinamini in presegajo vse razumne meje. Prave ekononwgkkel tu ni, zato tudi ni
prave konkurence, predvsem pa je to posebna vegtginmerne rabe izredno dragocenega
mestnega prostora.«

S svojo diplomsko nalogo Zelim opozoriti na nevatnim probleme, ki bi se lahko pojavitie bi

se mesto pustilo zavesti »ekonomskim skusnjavantakin zrtvovalo svojo identiteto ter celovito
podobo zaradi interesa posameznikov. Trenutni dagm@dnas in po svetu, so dobra preizkusnja,
ne samo za mesto Maribor, temivea celotno Slovenijo, ki lahko zaradi svoje magthditro
zapade v roke lastnikov kapitala. Vsako mesto jadeksna tvorba Stevilnih dejavnikov, zato je
»zdrav« in celovit razvoj moge doseéi zgolj skozi njihovo simbiozo, medtem, ko lahko
nepremisljeno preferiranje enega izmed njih. potiarec Skode kot koristi.

Glavne ugotovitve moje diplomske naloge so stede

» Trgovina je (bila) poleg industrije, najpomembnejgjavnik razvoja mesta Maribor in se
je ohranila vse do danes.

» Trgovinska dejavnost ostaja prevladigodejavnost v starem mestnem jedru, vendar sta
anketa in kartiranje pokazala, da se jégsdiz njega z&ela umikati, saj je kar 1/3 lokalov
bilo opugenih ali zamenjanih z drugo dejavnostjo (hipotea@ena).

» Potrosniki sicer ne zahajajo v staro mestno jedemjmkot so pred pojavom velikih
nakupovalnih sred§ vendar se je namen njihovega obiska danes spiiethgoteza
ovrzena).

» S prihodom velikih nakupovalnih sredise je trgovina v Mariboru globalizirala in g
razvila (je konkureéna “evropski”), hkrati pa so ta prinesla s sebajhkekaj problemov
(gneta v njihovi okolici, praznjenje mestnega sredjs

* Na lociranje trgovinskih lokalov vplivajo poselitévugodna prometna dostopnost.

» Paasi prihaja do prenasgnsti trgovinske dejavnosti v nekaterih delih mesta

Ugotovitve kazejo, da spremembe pri razporedityawd®sti v mestu, sledijo potrebam, ki jih
dandanes, s svojim hitrejSim in zahtevnejSintimam zivljenja, postavljalovek. Prav to je
razlog, da proces seljenja trgovine in z njo powenadejavnosti, iz mesta na obrobje, danes
nikakor ni ma& ustaviti, mozno ga je le upasniti in pravilno usmerjati. Preteklost je pokazal
da lahko nepravilno ravnanje s prostorom, podizpyobleme in posledice, ki bodo vidne Se
dolgo v prihodnosti.

Nacrtno se danes, poleg trgovine, v ospredje postdulj turisttna vloga, saj ima Maribor
izjemno ugodno naravno lego zanjo. Mariborska nanPohorje, Kozjak, Slovenske gorice in
Dravsko polje ponujajo pestro ponudbo, hkrati pause sama okina Maribor trudi za razvoj in
pripravo posameznih prireditev, ki bi Se bolj pgitde turiste, pa tudi dondme.
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NajpomembnejSi gat mestu dajeta Lent, kot staro trgovsko skedih vinska trta, ki je s
svojimi ve& kot 400 leti vpisana v Guinnessovo knjigo rekorddnkrati pa oba ohranjata
nekaksno vez s preteklostjo. Kot opazamo v nekatesijih evropskih prestolnicah, se lahko
trgovinska in turistina dejavnost mesta izredno dobro povezujeta irdeungi prinaSata dobek,
hkrati pa skrbita za prepoznavnost in razvoj megineredi&a, kar bi bila za Maribor
najugodnejsa resitev.

21. SUMARRY

Despite the current economical crisis, trade stithains the most dynamic factor of change in the
urban space in Maribor. From the Middle Ages unbtlw, it provided the growth of social
standard. One could even say, trade crossed tkeofirbeing just the supplier. The biggest
problem and at the same time the biggest challehgrade is, that it completely depends on the
human factor. It is exceedingly adaptable and istieal to any particular natural conditions,
therefore, capable of rapid change. Its changind) its effects heavily depend on those who
manage and support it.

As the most active factor of change in the citiesan space, trade represented the original
economic orientation in Maribor already in the Meldges, but slightly lost its role through the
industrial period. From Slovenia’s independence anals, especially in the last ten years, it is
gaining importance once again.

Spatial development of the city of Maribor changadough time due to its structural and

economic factors. In particular, both its size angortance increased after World War II, when

it became a separate district unit. In that timaribbr assumed the role of an industrial city,

which was an extremely important period in its ¢mgt but on the other hand, strongly damaged
and degraded the environment. With national inddpece and the consequent loss of the
southern market, the city found itself in greatfidifities, which can still be seen today. The

period of modernization rejuvenated the city to scewtent, as it tended to reform ruined areas
from the past. Trade and its related activitiesjcivhwere mostly centered on the degraded
industrial areas, therefore took on the role of sheior, which could help restore the cities
economy beyond its former glory

Today, the area of Maribor locates 29 shoppingazsntvhich have a strong impact on economic
development and orientation of the town. They bhdugany novelties, for both local as well as
the wider regional population, and constitute tt@msource of consumption. As the city strives
to develop the tertiary and quaternary sector, tpesents another step toward the intended
goal. At the same time they have a major influemtéhe spatial development which may lead to
degradation and collapse of some parts of the loityiging along additional problems and costs.
Although the most important hypotheses of reductionthe number of consumers and
commercial establishments in the Old Town wereteefiby the survey and mapping, | believe
that it is necessary to devote more attention atidrato the risks presented in unregulated free
trade, as surveys show the dangers which couldtriesthe coming years. The Municipality of
Maribor has to take on a greater role in this eudeaas its positions on the major shopping
centers are currently not sufficiently defined.ntiost cases it adjusts to the financial interests of
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investors, but fails to take into account that thissents a great waste of valuable space and
fertile land.

| wanted to draw attention to the dangers and problthat could arise, if the city would be

seduced by the "economic temptations,” and woubtdeguently sacrifice its identity and image,

due to the interest of some individuals. Currergngés around the world can be a good indicator,
not only for the city of Maribor, but for the ergicountry, which due to its small size can quickly
fall into the hands of big capitalists. Each ciéya complex formation of many factors, so the
"healthy” and full development can only be achieveugh their symbiosis, while reckless

preferring of one, can cause more harm than good.

| hope, that by reading my diploma, | have achieteedwake in you some deeper consideration

about a senseful use of urban space, not just tiheneconomical point of view, but also from the
environmental and human one.
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